Z7.T.-B. ,PRO-BUD” J. Sienkiewicz PROSPEKT INFORMACYJNY Stara Winiarnia

PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO

» Budowa dwoch budynkow mieszkalnych ,,h”, ,,i”, dwuklatkowych, wielorodzinnych,
wolnostojgcych z podpiwniczeniem, wraz 7 instalacjami: wodociggowgq, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, elektryczng oraz c.o. 7 pompami ciepla, przewidzianych do realizacji na
terenie dzialki nr 387 poloionej w obrebie geodezyjnym nr 2 miasta Nowogard, oraz planem
zagospodarowania terenu tj.: drogami wewnetrznymi, zjazdami, miejscami postojowymi” w

Nowogardzie przy ul. Tadeusza Kosciuszki 17

W RAMACH REALIZACJI I1 ETAPU INWESTYCJI - PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO PN.

» Budowa zespotu trzech budynkow mieszkalnych, wielorodzinnych, wolnostojgcych z podpiwniczeniem, wraz 7
instalacjami: wodociggowq, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektryczng oraz c.o. 7 pompami ciepla,
przewidzianych do realizacji na terenie dziatki nr 387 polozonej w obrebie geodezyjnym nr 2 miasta Nowogard, oraz
planem zagospodarowania terenu tj.: drogami wewnetrznymi, zjazdami, miejscami postojowymi” w Nowogardzie przy

ul. Tadeusza Kosciuszki 17.

Niniejszy prospekt informacyjny zostal opracowany na podstawie Dz. U. 2021 poz. 1177 Ustawa z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym).

Dane zawarte w niniejszym Prospekcie sg zgodne z najlepszg wiedza Inwestora oraz przedstawione przy
zachowaniu nalezytej starannosci.

Stan na dzien 03.06.2025 r. sporzadzenia prospektu informacyjnego.
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CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Janusz Antoni Sienkiewicz prowadzacy dzialalno$ci pod nazwag
Zaklad Techniczno-Budowlany PRO-BUD Janusz Sienkiewicz
Przedsigbiorca jest osobg fizyczng wpisang do Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej

Adres 72-200 Nowogard, ul. Gérna 4a

(adres lokalu przedsiebiorstwa)

Nr NIP i REGON

(NIP)

856-121-74-74

(REGON)
811221928

Nr telefonu

783 570 056

Adres poczty elektronicznej

jprobud.nowogard@gmail.com

Nr faksu

Adres strony internetowej
dewelopera
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II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Firma ,,PRO-BUD” istnieje na rynku budowlanym nieprzerwanie od 1998 roku. Wykonuje profesjonalne,
kompleksowe ustugi budowlane na terenie wojewodztwa zachodniopomorskiego. Od 1998 roku zostaty
zrealizowane roznorodne inwestycje, takie jak: budowa obiektow oczyszczalni Sciekow, hale przemystowe,
obiekty budownictwa rolniczego, inwestycje zwigzane z termomodernizacja, renowacja i modernizacja obiektow
zabytkowych, obiekty kultu religijnego oraz budynki jedno- i wielorodzinne. Specjalizujemy si¢ w wykonywaniu
konstrukeji zelbetowych wszelkich obiektow budownictwa mieszkaniowego i przemystowego. Swiadczymy ustugi
w zakresie zastepstwa inwestorskiego oraz kompleksowej obstugi inwestora. Stuzymy fachowym doradztwem przy
wyborze technologii i projektow budowlanych.

Nie boimy si¢ zadnych wyzwan. Siggamy po nowoczesne technologie. Wszystko po to, aby by¢ konkurencyjnym i
sprosta¢ wymaganiom naszych klientow.

Wykaz wazniejszych inwestycji zrealizowanych w latach 2014-2024:

- Budynek potrdjnej kancelarii lesniczego w m. Czermnica. Rok zakonczenia budowy 2024.

- Budynek podwojnej kancelarii lesniczego w m. Niewiadowo. Rok zakonczenia budowy 2024.

- Budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Dworcowej w Nowogardzie. Rok zakonczenia budowy: 2022.

- Roboty zelbetowe przy realizacji obiektu PSZOK w Kotobrzegu. Rok zakonczenia budowy 2022.

- Budowa zespotu trzech budynkéw wielorodzinnych przy ul. Kosciuszki w Nowogardzie. Rok zakonczenia
budowy 2021.

- Budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Pileckiego w Nowogardzie. Rok zakonczenia budowy 2018.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile
istniejq) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Budynek mieszkalny wielorodzinny, 4-kondygnacyjny, podpiwniczony, z poddaszem nieuzytkowym, 48-
rodzinnym z lokalem uslugowo-handlowym w parterze wraz z instalacjami: wodociagowa, kanalizacji
sanitarnej, deszczowej, centralnego ogrzewania, gazowej, wentylacji grawitacyjnej, odgromowe;j ,
domofonowej. (jako PRO-BUD s.c.)

Adres 72-200 Nowogard, ul. Ks. Racibora I 4

Data rozpoczecia 11 kwietnia 2011 r.

Data wydania pozwolenia na uzytkowanie 08 Lutego 2013 r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budynek mieszkalny, wielorodzinny, podpiwniczony z lokalami ushugowymi w parterze wraz z instalacjami:
wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, elektryczna, gazowa i c.o., budowe zjazdu, drogi
wewnetrznej oraz miejsc parkingowych. (jako PRO-BUD s.c.)

Adics 72-200 Nowogard, ul. Rtm. W. Pileckiego 10

Data rozpoczgcia 24 Marca 2015 r.
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Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

17 Lutego 2017 r.

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE (jako PRO-BUD s.c.)

Zespo!l trzech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — laczna liczba lokali mieszkalnych 59.

Adres

72-200 Nowogard, ul. T. Kosciuszki 17 — I etap

Data rozpoczgcia

2018-2021

Data wydania pozwolenia na uzytkowanie

18.01.2021 r.

na kwote powyzej 100 000 zt

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
(lub prowadzi si¢) postepowania egzekucyjne

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki
ewidencyjne;j !

72-200 Nowogard, ul. Tadeusza Kosciuszki 17, Dz. Nr 387 obreb nr 2 m.

Nowogard

Nr ksiggi wieczystej

S710/00022476/6

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia

Nie dotyczy

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania
terenow sagsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty

Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy

prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim Iub

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan rewitalizacji

Migjscowy plan odbudowy

" Jezeli dziatka nie posiada adresu,

nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

Decyzja nr 110/2018 o warunkach
zabudowy z dnia 21.08.2018 r.

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji; w
przypadku studium — link do strony
internetowej, na ktorej jest zamieszczone,

2 W szczegodlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.
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link do geoportalu, na ktérym

przedstawiono granice ustalen aktu

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
Maksymalna i minimalna intensywno$¢ Nie d

zabudowy le dotyczy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Minimalny udzial procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Nie dotyczy

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odr¢bnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek
lub

ich fragmentow,
znajdujacych

si¢ w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objgtego
przedsiewzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem
inwestycyjnymS)

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny udzial procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Nie dotyczy
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Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z 3 budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi, wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng oraz
niezbednym zagospodarowaniem terenu

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Budownictwo mieszkaniowe

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty dla jednego budynku

Szerokos¢ do 50,00 m, wysoko$¢ gornej
krawedzi elewacji frontowej do 12 m,
dach ptaski

forma architektoniczna

budynki do trzech kondygnacji
nadziemnych, z podpiwniczeniem

usytuowanie linii zabudowy

zgodnie z warunkami zabudowy

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

powierzchnia zabudowy do 30 %,
powierzchnia biologicznie czynna co
najmniej 40 %

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie jest kwalifikowana jako
przedsiewzigcie oddziatywujacych na
srodowisko

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania

terenu potozonego na obszarach
szczegOlnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow Nie dotyczy
odrebnych
warunki i szczegotowe zasady obstugi ,
w zakresie komunikacji Nie dotyczy
warunki i szczegotowe zasady obstugi ,
w zakresie infrastruktury technicznej Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania :
przewidzianych inwestycji  |przestrzennego Nie dotyczy
w promieniu 1 km od studium uwarunkowan i kierunkoéw
ter'enu i o zagospodarowania Nie dotyczy
objetego przedsigwzigciem przestrzennego gminy
1 kim | .
g;(ﬁeni(gﬁrs m lub decyzjach o warunkach zabudowy Nie d
. : 6 i zagospodarowania terenu 1e dotyczy
inwestycyjnym *’, zawarte
e decyzjach o srodowiskowych ,
uwarunkowaniach Nie dotyczy
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uchwatach o obszarach ograniczonego

uzytkowania Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
h . dzi

mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak* niet
Czy pozwolenie na budowe . %
jest ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budow

o q tak® nie*

jest zaskarzone

" Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).

7/19




Z7.T.-B. ,PRO-BUD” J. Sienkiewicz

PROSPEKT INFORMACYJNY

Stara Winiarnia

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

743/2018 Starosta Goleniowski

Planowany termin
rozpoczgcia 1 zakonczenia
prac budowlanych

06.05.2024 r. — 30.09.2027 r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego

liczba budynkow 2

rozmieszczenie ich na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep
pomigdzy budynkami)

6,00 m

Sposéb pomiaru
powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

POWIERZCHNIA UZYTKOWA LICZONA BEDZIE NA POZIOMIE 1M
NAD PODLOGA W SWIETLE SCIAN BEZ WYPRAW (PRZYJMUJAC DWA
CENTYMETRY NA GRUBOSC WYPPRAWY) — wg PN-70/B-02365

Zamierzony Sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewzigcia
deweloperskiego

(forma posiadanych §rodkoéw — kredyt, srodki wiasne, inne)
SRODKI WEASNE - 39,75 %
PLANOWANY KREDYT — 60,25 %

w nastgpujacych instytucjach finansowych (wypeltnia si¢ w przypadku kredytu)
Bank Spéldzielczy w Goleniowie

Srodki ochrony nabywcow

powierniczy otwarty* #amkniety ™

srodkow

rachunek
gromadzeniu

bankowy
shuzacy
nabywcy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug,
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,45 %

Gltowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

1. Deweloper zapewnia Stronie Nabywajacej srodek ochrony, o ktérym mowa w tresci
art. 6 ust. 1 pkt 1 Ustawy Deweloperskiej w postaci otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego prowadzonego przez Bank Spoétdzielczy w Goleniowie
Oddzial w Nowogardzie (numer REGON: 000507727, numer KRS: 0000150517,
numer NIP: 8560000583) numer ** ¥ sk stk sokckor sokaok #3%% _ rachunek ten
nie jest przeznaczony do wplat od nabywcow.

2. Prawo wypowiedzenia umowy zawartej przez Dewelopera z tym Bankiem
przystuguje wylacznie Bankowi i tylko z waznych powodow. Termin wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze
termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem Deweloper zawrze
umow¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub spotdzielcza
kasg oszczednoSciowo - kredytowa. Bank informuje Stron¢ Nabywajgcg na papierze
lub innym trwatym nos$niku o terminie, w ktorym wypowiedzial umowg
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia.

3. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub spoldzielcza kasa
oszczednosciowo - kredytowa umoweg mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jednak nie pozniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank
lub spotdzielcza kasa oszczgdnosciowo - kredytowa, z zastrzezeniem ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostala wypowiedziana.
Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa

8/19



Z7.T.-B. ,PRO-BUD” J. Sienkiewicz PROSPEKT INFORMACYJNY Stara Winiarnia

niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym
banku lub spotdzielczej kasie oszczednosciowo - kredytowej, po przedstawieniu przez
Dewelopera oswiadczenia z tego banku lub spotdzielczej kasy oszczednoSciowo -
kredytowej potwierdzajacego, ze rachunek, na ktoéry maja by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej. W
przypadku gdy Deweloper nie przedstawi tego o$wiadczenia banku lub spoldzielczej
kasy oszczgdnosciowo — kredytowej w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwlocznie zwraca Stronie
Nabywajacej §rodki znajdujace si¢ na tym rachunku.

4. W czasie obowigzywania umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego, oraz w terminie, o ktorym mowa w ust. 3 zdanie ostatnie, umowa o
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez
zgody Strony Nabywajacej, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania S$rodkow
pieni¢znych gromadzonych na tym rachunku, z tym Ze sposdb ustalania wysokosci
oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

5. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia nowej umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa w ust. 3, informuje Strong
Nabywajgca na papierze lub innym trwatym nos$niku o dokonanej zmianie. Strona
Nabywajaca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera tego obowiazku.

6. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji
o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021
r. poz. 680 i 1177) wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy
dla przedmiotowego zadania inwestycyjnego, zawiera umow¢ mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem Deweloper informuje
Stron¢ Nabywajacg na papierze lub innym trwalym no$niku o dokonanej zmianie i
przekazuje mu o$wiadczenie banku, o ktorym mowa w ust. 3 zdanie 2 niniejszego
paragrafu.

7. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i
wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegotowe
informacje dotyczace wplat i wyplat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong
jest nabywca wystepujacy z zagdaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty
wplat i wyptlat.

8. Strona Nabywajaca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z postepem realizacji zadania inwestycyjnego. Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez
Stron¢ Nabywajaca jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych
etapow zadania inwestycyjnego, okreslonych w Harmonogramie zadania
inwestycyjnego. Strona Nabywajaca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy po zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego w
Harmonogramie zadania inwestycyjnego. Deweloper informuje Strong Nabywajaca na
papierze lub innym trwatym nos$niku o zakonczeniu danego etapu zadania
inwestycyjnego.

9. Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Strong Nabywajaca
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji zadania inwestycyjnego, w wysoko$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztoéw danego etapu okreslonego w Harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz
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ceny lokalu mieszkalnego. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania
inwestycyjnego, okreslonego w Harmonogramie zadania inwestycyjnego, bank
wyptaca Deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez Strong Nabywajacg na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego Umowy
Przeniesienia Praw, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazita zgode Strona Nabywajaca.

10. Przed wyptata $rodkow pieni¢znych, o ktorych mowa w ust. 9, Bank dokonuje
kontroli zakonczenia kazdego z etapéw zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli
ponosi Deweloper.

11. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania zadania
inwestycyjnego, dla ktorej jest prowadzony ten rachunek.

12. W przypadku odstagpienia przez jedng ze Stron od Umowy Deweloperskiej na
podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej, bank wyptaca Stronie Nabywajacej
przypadajace Jej $rodki pienigzne pozostale na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstgpieniu od tej umowy.

13. W przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43
Ustawy Deweloperskiej, Strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o sposobie
podziatu s$rodkow pienigznych zgromadzonych przez Strong Nabywajacej na
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po
otrzymaniu tych o$wiadczen.

14. Koszty, oplaty i1 prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja Dewelopera. Srodki pienigzne wplacone przez Strone
Nabywajaca na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie mogg by¢ pomniejszone o te
koszty, optaty i prowizje.

15. Kazdorazowo po otrzymaniu $rodkow z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper wystawi Stronie Nabywajacej faktur¢ VAT na otrzymang
kwote. Strona Nabywajgca upowaznia Dewelopera do wystawiania faktur VAT bez
koniecznosci uzyskiwania podpisu Strony Nabywajacej.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spéldzielczy w Goleniowie Oddzial w Nowogardzie

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego,
w etapach

a) I etap —polegajacy na czgsciowej zaplacie za zakup dziatki, wykonaniu
projektu budowlanego, robot przygotowawczych, robot budowlanych: w
budynku ,,i”— roboty stanu zerowego; — instalacja kanalizacyjna wewnetrzna
—30% (cze$¢ podposadzkowa);

w budynku ,,h” — roboty stanu zerowego — 50 %; — instalacja kanalizacyjna
wewngtrzna — 30% (cze$¢ podposadzkowa) oraz koszty zwigzane z obstuga
inwestorska i firmy co stanowi 16,99% ogolnej kwoty kosztow zadania
inwestycyjnego do dnia 31.10.2024 r.

b) II etap — polegajacy na czgsciowe] zaplacie za zakup dziatki, wykonaniu
projektu budowlanego, robot przygotowawczych, robot budowlanych:
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d)

e)

w budynku ,,i”— $ciany i stupy konstrukcyjne parteru; — strop nad parterem;
— $ciany 1 stupy konstrukcyjne I pigtra; — strop nad I pigtrem ze schodami na
II pietro; — $ciany dziatlowe piwnic;

w budynku ,,h” — $ciany i stupy konstrukcyjne parteru; — strop nad parterem
ze schodami na I pigtro; — Sciany i stupy konstrukcyjne I pigtra; — strop nad I
pigtrem ze schodami na II pi¢tro oraz koszty zwigzane z obslugg inwestorska
1 firmy co stanowi 12,23% ogodInej kwoty kosztow zadania inwestycyjnego
do dnia 31.05.2025 r.

III etap — polegajacy na wykonaniu rob6t budowlanych:

w budynku ,,i” — §ciany konstrukcyjne Il pietra i strop nad II pigtrem; —
pokrycie dachu — 40 %; — $cianki dziatowe oraz kominy; — roboty tynkarskie
— 50%; — stolarka okienna — 40%; — instalacja kanalizacyjna wewnetrzna — 30
%; — instalacje elektryczne i teletechniczne — 50 %;

w budynku ,,h” — $ciany i stupy konstrukcyjne II pictra; strop nad II pigtrem
; — pokrycie dachu — 40 %; — Scianki dzialowe oraz kominy — 60%; — stolarka
okienna — 40%; — instalacja kanalizacyjna wewnetrzna — 30 %; oraz koszty
zwiazane z obstuga inwestorska i firmy co stanowi 12,38 % ogolnej kwoty
zadania inwestycyjnego do dnia 31.10.2025 r.

IV etap — polegajacy na wykonaniu robot budowlanych:

w budynku ,,i” — pokrycie dachu — 60 %; — roboty tynkarskie — 50%; —
stolarka okienna — 60%; — instalacja kanalizacyjna — 40 %; — instalacja
wodociggowa i c.w.u.; — instalacja wewngtrzna c.o. — 70%;

w budynku ,,h” — pokrycie dachu — 60 %; — $cianki dzialowe oraz kominy —
40%; — roboty tynkarskie — 30 %; — stolarka okienna — 60 %; — instalacja
kanalizacyjna — 40 %; — instalacja wodociggowa i c.w.u.; — instalacje
elektryczne i teletechniczne — 50 %;

oraz koszty zwigzane z obshugg inwestorska i firmy co stanowi 12,61 %
ogo6lnej kwoty zadania inwestycyjnego do dnia 28.02.2026 r.

V etap — polegajacy na wykonaniu robo6t budowlanych:

w budynku ,,i” — roboty posadzkarskie; — roboty elewacyjne — 66 %o;
w budynku ,,h” — roboty tynkarskie — 70%; — roboty posadzkarskie; —
instalacja wewnetrzna c.o. — 70 %; oraz koszty zwigzane z obstuga
inwestorska i firmy co stanowi 10,85 % ogolnej kwoty zadania
inwestycyjnego do dnia 30.06.2026 r.

VI etap — polegajacy na wykonaniu robot budowlanych:

w budynku ,,i” — roboty $lusarskie wewngtrzne — 48 %; — roboty elewacyjne
— 34 %;

— roboty $lusarskie balkonéw oraz wykonanie pokrycia balkonow; —
instalacja wewnetrzna c.o. — 30 %;

w budynku ,,h” — roboty $lusarskie wewnetrzne — 48 %; — roboty
elewacyjne — 50 %; — instalacja wewngtrzna c.o. — 30 %;

— dolne Zrédto pomp ciepta — 60 %; — uksztaltowanie terenu i powierzchnie
utwardzone — 25 %; oraz koszty zwigzane z obstuga inwestorska i firmy co

11/19




Z7.T.-B. ,PRO-BUD” J. Sienkiewicz

PROSPEKT INFORMACYJNY Stara Winiarnia

)

h)

stanowi 10,42 % ogolnej kwoty zadania inwestycyjnego do dnia 31.10.2026
r.

VII etap — polegajacy na wykonaniu robot budowlanych:

w budynku ,,i” — roboty Slusarskie wewnetrzne — 39 %; — maszynownia
pomp ciepta; — instalacje elektryczne i teletechniczne — 26 %;

w budynku ,,h” — roboty $lusarskie wewnetrzne — 39 %; — roboty
elewacyjne — 40 %; — roboty $lusarskie balkondw oraz wykonanie pokrycia
balkonoéw — 65 %; — instalacje elektryczne i teletechniczne — 26 %;

— przytacze wodociggowe; — przytacze kanalizacji sanitarnej; — przylacze
kanalizacji deszczowej — 55 %; — dolne zrodto pomp ciepta — 40 %; —
przylacze elektryczne i oswietlenie terenu; — przytacze teletechniczne; —
uksztaltowanie terenu i powierzchnie utwardzone — 35 %; — ogrodzenie i
zielen — 42 %; oraz koszty zwigzane z obstuga inwestorska i firmy co
stanowi 13,36 % ogodlnej kwoty zadania inwestycyjnego do dnia 30.04.2027
r.

VIII etap — polegajacy na wykonaniu robot budowlanych:

w budynku ,,i” — roboty malarskie klatek schodowych oraz gruntowanie
tynkéw w mieszkaniach; — montaz drzwi zewnetrznych, drzwi do piwnic
oraz drzwi do mieszkan; — roboty §lusarskie wewnetrzne — 13 %; — instalacje
elektryczne i teletechniczne — 24 %;

w budynku ,,h” — roboty malarskie klatek schodowych oraz gruntowanie
tynkow w mieszkaniach; — montaz drzwi zewnetrznych, drzwi do piwnic
oraz drzwi do mieszkan; roboty §lusarskie wewnetrzne — 13 %; — roboty
elewacyjne — 10 %; — roboty §lusarskie balkonéw oraz wykonanie pokrycia
balkonéw — 35 %; — maszynownia pomp ciepla; — instalacje elektryczne i
teletechniczne — 24 %;

— przytacze kanalizacji deszczowej — 45 %; — uksztaltowanie terenu i
powierzchnie utwardzone — 40 %; — ogrodzenie i zielen — 58 % oraz koszty
zwiazane z obslugg inwestorska i firmy co stanowi 11,16% ogodlnej kwoty
zadania inwestycyjnego do dnia 30.09.2027 r.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Dopuszcza si¢ waloryzacje ceny kupna nieruchomosci, jedynie od czes$ci ceny nie
wplaconej jeszcze Deweloperowi, zgodnie ze wskaznikiem wzrostu cen towarow i
ushug konsumpcyjnych oglaszanym przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego
za poprzedni rok kalendarzowy. Cena ta moze ulec zmianie takze w przypadku zmiany
stawek podatku od towaréw i ustlug (VAT) stosowanego w budownictwie. W
powyzszych przypadkach zmiany ceny dokonuje Deweloper poprzez zlozenie
jednostronnego o$wiadczenia Stronie Nabywajacej, wskazujacego w szczegolnosci
wysokos$¢ wskaznika waloryzacji oraz cze$¢ ceny podlegajaca waloryzacji i kwote
zwaloryzowang lub tez kwoty wynikajace z dotychczasowych i zmienionych stawek
podatku od towardw i ustug.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY|
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna

odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,3 Iub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1. Strona Nabywajaca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

jezeli Umowa Deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w
art. 35 Ustawy Deweloperskiej;

jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym Iub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej;

jezeli Deweloper nie dor¢czyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zatacznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe Deweloperska sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe
Deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na Strone Nabywajaca praw wynikajacych
z Umowy Deweloperskiej, w terminie wynikajagcym z tej umowy;

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub spotdzielcza kasa
oszczednosciowo — kredytowa w trybie i terminie, o ktorych mowa w § 3
ust. 3 niniejszej] Umowy Deweloperskiej;

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
Ustawy Deweloperskiej;

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa
w § 3 ust. 6 niniejszej] Umowy Deweloperskiej;

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu na

zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o

ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia

28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

a ponadto

13) w przypadku podwyzszenia ceny Lokalu Ilub zmniejszenia jego

powierzchni uzytkowej o ponad 2% zgodnie z § 12 ust. 3-5 Umowy
Deweloperskiej — w terminie 30 dni od dnia otrzymania pisemne]
informacji od Dewelopera o wystapieniu tej okolicznosci.
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10.

1.

12.

W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Strona Nabywajaca ma
prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6 , przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy Strona Nabywajaca wyznacza Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy Deweloperskiej,
a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Strona Nabywajaca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, Strona Nabywajaca ma prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkow zgodnie z § 3 ust. 3 zdanie ostatnic Umowy Deweloperskiej;

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, Strona Nabywajaca ma prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, Strona Nabywajaca ma prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w § 3 ust. 6 Umowy
Deweloperskiej.

Deweloper ma prawo odstagpi¢c od Umowy Deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez Strone Nabywajaca $wiadczenia pieni¢znego w terminie
lub wysokosci okreslonych w Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania
Strony Nabywajacej w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Zze niespelnienie przez
Strone Nabywajaca swiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem
sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstagpi¢c od Umowy Deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ Strony Nabywajacej do odbioru Lokalu lub podpisania
Umowy Przeniesienia Praw, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Strony
Nabywajacej jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku skorzystania przez Stron¢ Nabywajaca z prawa odstapienia, o
ktorym mowa w ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Stronie
Nabywajacej wolno odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej za zaptata
0znaczonej sumy.

W przypadku skorzystania przez Stron¢ Nabywajaca z prawa odstapienia, o
ktorym mowa w ust. 1, Umowa Deweloperska uwazana jest za niezawarta, a
Strona Nabywajaca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem
od umowy.

Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Strony Nabywajacej o odstapieniu od
umowy, zwrdci¢ Stronie Nabywajacej srodki wyptacone Deweloperowi przez
bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacja Umowy Deweloperskiej.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Strony Nabywajacej o
odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, w celu realizacji przez ten Fundusz zwrotu wplat nabywcow w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy Deweloperskiej,
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informacje o wysokosci srodkow zwrdconych Stronie Nabywajacej w zwiazku
z odstgpieniem przez Nig od umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rodkow.

13. Oswiadczenie woli Strony Nabywajacej o odstgpieniu od Umowy
Deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej roszczenia wpisanego w tej ksiedze wieczystej na skutek ztozenia
zadania, o ktorym mowa w § 17 pkt 1 Umowy Deweloperskiej, i jest ztozone
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

14. W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie ust. 7 lub 8, Strona Nabywajaca jest obowigzana wyrazi¢ zgod¢ w
formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi na wykreslenie z
ksiggi wieczystej roszczenia wpisanego w tej ksiedze wieczystej na skutek
ztozenia zadania, o ktorym mowa w § 17 pkt 1 Umowy Deweloperskiej oraz
dostarczy¢ t¢ zgode Deweloperowi w terminie 7 (siedem) dni od dnia
otrzymania przez Nig o$wiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od Umowy
Deweloperskiej. Deweloper w takim wypadku ma obowigzek
niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
powyzszej zgody Strony Nabywajacej, zwroci¢ Stronie Nabywajacej
srodki  wyplacone Deweloperowi przez bank =z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja
Umowy Deweloperskiej

15. Strony moga rozwigza¢c Umowe Deweloperska za porozumieniem Stron. W
takim przypadku Strony przedstawig bankowi zgodne o$wiadczenia woli o
sposobie podziatu $rodkow pienigznych zgromadzonych przez Strone
Nabywajaca na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym. W
porozumieniu tym nalezy tez wskaza¢ kwotg i termin zwrotu przez Dewelopera
srodkow wyptaconych Jemu 2z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, a ktore zgodnie z tym porozumieniem zobowigzany On bedzie
zwrocic¢ Stronie Nabywajacej.

INNE INFORMACJE

1. Informacja o:

1) zgodzie banku, spotdzielczej kasy oszczednosSciowo - kredytowej lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu

mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, spoldzielczej kasy oszczgdnosciowo -
kredytowej lub innego wierzyciela hipotecznego na

bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje — nie dotyczy;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku,
spoldzielczej kasy oszczednoSciowo — kredytowej lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, spotdzielczej kasy oszczgdnosciowo
- kredytowej lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje - nie dotyczy;
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Bank zobowiazal si¢ wyrazi¢ zgode na bezobciazeniowe odlaczenie lokali mieszkalnych realizowanych w
ramach przedmiotowego przedsiewziecia deweloperskiego po wplacie przez nabywce calej ceny na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy co wynika z tresci zal. nr 4 do umowy deweloperskiej.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa (72-200 Nowogard, ul. Goérna 4a

Godz. 8.00-15.00 lub po uzgodnieniu telefonicznym, tel. 783 570 056) przez osobe¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg;

4) projektem budowlanym;

5) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu - nie dotyczy;

6) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu - nie dotyczy;

7) aktem ustanowienia odrgbnej whasnosci lokalu - nie dotyczy;

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spoétdzielczym w Goleniowie prowadzacym otwarty mieszkaniowy

rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca

2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji

(Dz. U. 22020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Goleniowie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od

dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptlata srodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spéldzielczy w Goleniowie

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytoOw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe

jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze¢ nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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Cena lokalu mieszkalnego

Cena calkowita lokalu mieszkalnego zalezna od powierzchni uzytkowej lokalu

lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

mieszkalnego.

Cena komorki lokatorskiej |Cena calkowita komdrki lokatorskiej zalezna od powierzchni uzytkowej
komorki lokatorskiej.

Cena m? powierzchni zl/m? (brutto).

Deweloper zaktada zastosowanie upustu do ceny 1m? pow. uzytkowej mieszkania w
przypadku zakupu jednorazowego, wigkszej ilosci mieszkan.

Cena m? powierzchni
komorki lokatorskiej

z4/m? (brutto).

Termin, do ktorego nastapi

przeniesienie prawa
wlasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,3 Iub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

31.12.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego bedacego
przedmiotem umowy
deweloperskiej lub budynku
w ktoérym ma znajdowac si¢
lokal

mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
deweloperskiej

liczba kondygnacji naziemnych

3

technologia wykonania

TRADYCYJNA

standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku

i terenie wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspodlng nieruchomoscei

Standard prac wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie wokoét niego,
stanowigcym cz. wspolng nieruchomosci
zgodnie z zatgcznikiem nr 5

liczba lokali mieszkalnych w

budynku ,,17i” 18
budynku ,,17h” 18
38

liczba miejsc garazowych i postojowych
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¢ instalacja centralnego ogrzewania —
kompletna,

¢ instalacja wodociggowa i sanitarna
zakonczona podejsSciami pod ,,bialy
montaz”,

¢ instalacja wentylacji grawitacyjnej,

o instalacja elektryczna oSwietleniowa
bez osprzetu.

¢ instalacja gniazd wtykowych.

e instalacja telewizyjna bez
odbiornikéw,

¢ instalacja sieci internetowej
doprowadzona do lokalu,

¢ instalacja domofonowa — kompletna,

dostepne media w budynku

Dostep do drogi powiatowej na dzialce
nr 15 obreb 2 m. Nowogard oraz do
drogi gminnej na dzialce nr 33/5 obreb
2 m. Nowogard

dostep do drogi publiczne;j

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewzigcie
deweloperskie dotyczy
lokali mieszkalnych oraz
okreslenie usytuowania
komorki lokatorskiej

Usytuowanie lokali mieszkalnych w budynku zgodnie z zatgcznikiem nr 1 Rzut
kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego, a przynaleznych komorek
lokatorskich zgodnie z zatgcznikiem nr 2 Rzut kondygnacji z zaznaczeniem
komorki lokatorskiej.

W umowie deweloperskiej zostanie opisane usytuowanie kazdego lokalu
mieszkalnego w budynku, w klatce schodowe;j i na kondygnacji.

Okreslenie powierzchni i
uktadu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do
ktorych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

... m?, 0 nastepujacym ukladzie pomieszczen:
2

Lokal mieszkalny o pow. uzytkowe;j
............. oraz komorka lokatorska o pow. ...... m
Standard prac wykonczeniowych zgodnie z zalacznikiem nr 6.

Zakres prac wykonczeniowych nie obejmuje:

- robot malarskich mieszkan

- drzwi wewnetrznych,

- umywalki, muszli klozetowej, wanny (brodzika), zlewozmywaka, baterii
umywalkowej, wannowej, zlewozmywakowe;j,

- oktadzin $cian w tazience i kuchni oraz oktadzin podtogowych,

- osprz¢tu oswietleniowego (lamp itp.).

Data wydania
zaswiadczenia

o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do 31.12.2027 r.

Data ustanowienia odrebnej

wlasnosci lokalu
mieszkalnego

Do 31.12.2027 r.

18/19




Z7.T.-B. ,PRO-BUD” J. Sienkiewicz PROSPEKT INFORMACYJNY Stara Winiarnia

Termin, do ktérego nastapi Do 31.12.2027r.
przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu
uzytkowego albo
utamkowej cz. wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji

Zalaczniki:
1) Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego
2) Rzut kondygnacji z zaznaczeniem komorek lokatorskich
3) Wzor umowy deweloperskiej — projekt
4) Plan zagospodarowania terenu
5) Standard wykonczenia cze$ci wspolnych

6) Standard wykonczenia lokali mieszkalnych
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Repertorium A numer [20%**

WZOR 2C/2025

AKT NOTARIALNY

Dnia ##sdksck  poly  (FFFXFXEX) przede mng Notariuszem Kamilem
Eugeniuszem Wilgockim, w siedzibie mojej Kancelarii w Szczecinie przy ulicy
Edmunda Batuki 21/1, stawili si¢: -—--

1. Pan ******* Gjenkiewicz, syn Janusza i Anny, posiadajacy numer PESEL:
edckakokkckik - urodzony  w Polsce, wedlug o$wiadczenia posiadajacy
obywatelstwo polskie, zamieszkaty jak o$wiadcza pod adresem: *#kscksdcks®
ktorego tozsamos$¢ ustalitem na podstawie okazanego mi ***#¥*xdicksk pumer
***********’ WaZnegO dO dnia seskeoskoskeoskoske skeskoskosksk rOku, .

ktéry o$wiadcza, ze czynno$ci objetych niniejszym aktem dokonuje w imieniu 1
na rzecz swojego Ojca Janusza Antoniego Sienkiewicza, syna Michata i1 Reginy,
posiadajacego numer PESEL: 61051015430, urodzonego w Polsce, wedlug
oswiadczenia posiadajagcego obywatelstwo polskie, zamieszkatego wedlug
oswiadczenia Mocodawcy pod adresem: - RFdddcksckKckcckickockokck)
legitymujacego si¢ dowodem osobistym numer *#**##**s k4% waznym do dnia
Fedckckokoclickx roku, jako Jego Pelnomocnik, na podstawie udzielonego Jemu
pelnomocnictwa objetego aktem notarialnym sporzadzonym dnia 4 stycznia 2024
roku przez Kamila Eugeniusza Wilgockiego Notariusza w Szczecinie,
Repertorium A numer 30/2024, obejmujacego swoim zakresem upowaznienie
migdzy innymi do dokonywania w Jego imieniu i na Jego rzecz wszelkich
czynnosci faktycznych 1 prawnych w ramach prowadzonej przez Niego
dziatalno$ci gospodarczej pod firmg Zaklad Techniczno-Budowlany ,,PRO-
BUD” Janusz Sienkiewicz (ulica Gorna numer 4a, 72-200 Nowogard, NIP: 856-
121-74-74), zwigzanych z nieruchomoscig opisang w § 1 niniejszego aktu, oraz
realizowang na niej Inwestycja rowniez tam opisang, a w szczegdlnosci do:
ustanawiania odrebnej wilasnosci lokali w budynkach, ktore sg Iub beda
wybudowane na nieruchomosci opisanej w § 1 niniejszego aktu i1 ich zbywania,
jak tez udzialow w tych lokalach, wraz z odpowiednim udziatem w nieruchomosci
wspolnej - osobom, za ceny i na warunkach wedtug uznania Pelnomocnika, w tym
zawierania w  szczegbdlnosci uméw  przedwstepnych,  deweloperskich,
warunkowych, sprzedazy, przeniesienia wiasnosci, wszelkich czynnosci
faktycznych 1 prawnych ze zbywaniem tych lokali zwigzanych, w szczegdlnosci
pokwitowania wplaty ceny lub ich okreslonej czesci, jak tez wskazywania
numeré6w rachunkoéw bankowych, na ktére maja by¢ dokonane ptatnosci,
podpisywania prospektow informacyjnych wraz z zalgcznikami oraz protokotow
odbioru, a takze innych dokumentéw zwigzanych z Inwestycja, ustalania
sposobow korzystania z cze$ci wspdlnych nieruchomosci, zwigzanych z
wlasnos$cig lokali w budynkach usytuowanych na nieruchomosci opisanej w § 1
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niniejszego aktu, polegajacych na przyznawaniu okreslonym wtlascicielom lub
wiascicielom okreslonych lokali prawa wylacznego korzystania z czesci
nieruchomos$ci wspélnej w sposéb i1 na warunkach okreslonych w umowach
przedwstepnych, deweloperskich lub wedlug uznania Pelnomocnika, zmiany lub
rozwigzania umow wskazanych powyzej lub tez odstgpienia od nich, w tym
ustalania zasad zwrotu srodkow osobom, ktére miaty naby¢ poszczegolne lokale,
dokonywania wszelkich czynno$ci zwigzanych ze sktadaniem wnioskéw
wieczystoksiegowych zwigzanych z realizowang Inwestycja, w tym wnioskow o
wpis w ksigdze wieczystej dowolnych roszczen lub sposobdw korzystania z czesci
nieruchomosci wspoélnej, jak tez o wykreslenie lub zmian¢ tych roszczen lub
sposobow korzystania, jak tez wszelkich innych wnioskow wieczystoksiggowych,
udzielania  wszelkich informacji  dotyczacych lokali mieszkalnych 1
niemieszkalnych w budynkach ktére sa lub beda usytuowane na nieruchomosci
opisanej w § 1 niniejszego aktu, udzielania gwarancji na roboty wykonczeniowe
oraz na konstrukcje budynkéw na warunkach wedlug uznania Pelnomocnika,
poddania egzekucji na podstawie art. 777 Kodeksu postepowania cywilnego, co
do podjetych zobowigzan, reprezentowania Jego we wszystkich sprawach
dotyczacych nieruchomosci opisanej w § 1 niniejszego aktu i realizowanej na niej
Inwestycji przed dowolnymi Sadami, w tym Sadami Wieczystoksiegowymi,
w zakresie podpisywania, sktadania i cofania wnioskow, pozwow, podan, pism,
deklaracji, protokotéw, wyjasnien, zapewnien 1 innych dokumentéw oraz
oswiadczen, zaskarzania niekorzystnych orzeczen, odbioru 1 uzyskiwania
wszelkich zaswiadczen i1 innych dokumentéw, oraz sktadania wszelkich innych
o$wiadczen, ktére okaza si¢ konieczne w sprawach objetych niniejszym
pelnomocnictwem, reprezentowania Jego we wszystkich sprawach dotyczacych
powyzszej nieruchomosci i realizowanej na niej Inwestycji przed dowolnymi
osobami fizycznymi i prawnymi, w zakresie zawierania, rozwigzywania i zmiany
umow, abonamentéw, podpisywania wszelkich dokumentow 1 skladania
wszelkich o$wiadczen zwigzanych z realizowang Inwestycja jak tez zwigzanych z
wykonaniem zawartych uméw, dokonywania wszelkich platnosci, rozliczania
wszelkich naleznosci, w tym odbioru nadptat z jakiegokolwiek tytutu, a takze
podpisywania wszelkich innych dokumentéw i sktadania wszelkich innych
oswiadczen, ktore okaza si¢ konieczne w sprawach objetych niniejszym
pelnomocnictwem, tych wszystkich dodatkowych czynnosci, takze nie
wymienionych w tresci tego pelnomocnictwa, jakie okazg si¢ ponadto niezbedne
do realizacji powyzszego pelnomocnictwa. -

zwany dalej, wraz ze swoim Mocodawca, Strona Zbywajaca lub Deweloperem,--------

2.

Pani ***********’ Cérka sk ke seoske ke skoskeoske skosk 1 ***********’ posiadajqca numer
PESEL:; ##*#kaikaik yrodzona w *******x* ywedlug o§wiadczenia posiadajaca
*akk obywatelstwo, zamieszkata pod adresem: ***#xFsckicks ktorej tozsamose
ustalitem na podstawie okazanego mi F¥FEFdEHAEE  qumer CRAFdEHdkRCk]
waznego do dnia *##dsdscRsAR roky, --

Pan ***********’ Syn skoskoskoskoskskoskoskosksk sk 1 ***********’ posiadajqcy numer PESEL
ARk Rk urodzony w FFRFERIRERRER Cywedlug o§wiadczenia posiadajgcy F**F**
obywatelstwo, zamieszkaly pod adresem: **#**xkxkick” kidrego tozsamose
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ustalilem na podstawie okazanego mi FAFFHEAAAIEK  qumer CeAFdAddRAK
waznego do dnia **#* ks FEkIE Loy el

zwana/zwany/zwani dalej Strong Nabywajaca.

UMOWA DEWELOPERSKA

Niniejsza umowa, zwana dalej ,,Umowg Deweloperska”, zawierana jest w
trybie ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U z
2024 1., poz. 695), zwanej dalej ,,Ustawa Deweloperska”, przy czym zalacznik numer
1 do niniejszej] Umowy Deweloperskiej stanowi Prospekt Informacyjny, a zataczniki
do Prospektu Informacyjnego stanowia kolejne zalaczniki do niniejszej Umowy
Deweloperskiej, a wszystkie te dokumenty stanowig integralng cz¢s¢ Umowy
Deweloperskiej; w szczegdlnosci czescig Prospektu Informacyjnego jest
Harmonogram Zadania Inwestycyjnego, a zalacznikami numer 1 i 2 do Prospektu
Informacyjnego i1 jednoczes$nie zalacznikami numer 2 i1 3 do niniejszej Umowy
Deweloperskiej s3 Rzuty kondygnacji z zaznaczonym Lokalem z okresleniem
powierzchni 1 uktadu pomieszczen, oraz pomieszczeniem przynaleznym, zatacznikiem
numer 4 do Prospektu Informacyjnego i jednoczes$nie zatacznikiem numer 5 do
niniejszej Umowy Deweloperskiej jest Plan zagospodarowania terenu Inwestycji i
jego otoczenia z zaznaczeniem Budynkéw oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
Inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terendw sgsiednich,
zatacznikiem numer 5 do Prospektu Informacyjnego i jednoczesnie zalgcznikiem
numer 6 do niniejszej Umowy Deweloperskiej jest Standard wykonczenia czesci
wspollnych, zatacznikiem numer 6 do Prospektu Informacyjnego i jednoczesnie
zalacznikiem numer 7 do niniejszej Umowy Deweloperskiej jest Standard
wykonczenia lokali mieszkalnych; Umowa Przeniesienia Praw nazywana be¢dzie
umowa zawierana w celu wykonania Umowy Deweloperskiej, na podstawie ktorej
Deweloper ma przenie$¢ na Strone¢ Nabywajaca prawo wlasnosci Lokalu, wraz z
prawami z nim zwigzanymi, opisane w § 11 niniejszej Umowy Deweloperskiej. --------

CZESC OGOLNA
Opis nieruchomosci, Przedsi¢ewziecia Deweloperskiego, oraz zasad na jakich
realizowana bedzie Umowa Deweloperska i Umowa Przeniesienia Praw

§ 1.

Opis Nieruchomosci i Przedsiewziecia Deweloperskiego

1. Deweloper oswiadcza, ze: --

1) Janusz Antoni Sienkiewicz jest wpisanym do ksiegi wieczystej wspotwiascicielem
nieruchomos$ci gruntowej, potozonej w Nowogardzie przy ulicy Tadeusza
KoS$ciuszki numery 17, 17d, 17e, 17f, 17g, 17h, 17i, obrgb ewidencyjny numer
320404 4.0002, Nowogard - 2, Powiat Goleniowski, Waojewddztwo
Zachodniopomorskie, dla ktorej to nieruchomos$ci jest prowadzona ksigga
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wieczysta KW numer SZ.10/00022476/6, sktadajacej si¢ z dziatki gruntu numer
387 (identyfikator dziatki: 320404 4.0002.387), o obszarze 1,7869 ha (jeden
hektar siedem tysiecy osiemset szes¢dziesiat dziewie¢ metrow kwadratowych),
zabudowane;j: -—--

a) budynkiem  mieszkalnym, dwukondygnacyjnym, z  oznaczeniem
adresowym: ul. Tadeusza Kosciuszki numer 17 (siedemnascie),
identyfikator budynku: 320404 4.0002.132 BUD, o powierzchni zabudowy
budynku 202 m? (dwiescie dwa metry kwadratowe), oraz powierzchni
uzytkowej znajdujacych si¢ w nim lokali wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi 321,52 m? (trzysta dwadziescia jeden metrow kwadratowych
pigédziesiat setnych metra kwadratowego),

b) budynkiem mieszkalnym, czterokondygnacyjnym (trzy kondygnacje
nadziemne 1 jedna podziemna), z oznaczeniem adresowym: ul. Tadeusza
Kosciuszki numer 17d (siedemnascie D), identyfikator budynku:
320404 4.0002.1354 BUD, o powierzchni zabudowy budynku 423 m?
(czterysta dwadzieScia trzy metry kwadratowe), oraz powierzchni
uzytkowej znajdujacych si¢ w nim lokali wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi 1.177,93 m? (jeden tysigc sto siedemdziesiat siedem metréw
kwadratowych dziewigc¢dziesiat trzy setne metra kwadratowego),-------------

¢) budynkiem mieszkalnym, czterokondygnacyjnym (trzy kondygnacje
nadziemne i jedna podziemna), z oznaczeniem adresowym: ul. Tadeusza
Kosciuszki numer 17e¢ (siedemnascie E), identyfikator budynku:
320404 4.0002.1355 BUD, o powierzchni zabudowy budynku 423 m?
(czterysta dwadzieScia trzy metry kwadratowe), oraz powierzchni
uzytkowej znajdujacych si¢ w nim lokali wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi 1.175,52 m? (jeden tysigc sto siedemdziesigt pie¢ metrow
kwadratowych pigecdziesigt dwie setne metra kwadratowego),------------------

d) budynkiem mieszkalnym, czterokondygnacyjnym (trzy kondygnacje
nadziemne i jedna podziemna), z oznaczeniem adresowym: ul. Tadeusza
Kosciuszki numer 17f (siedemnascie F), identyfikator budynku:
320404 4.0002.1356 BUD, o powierzchni zabudowy budynku 633 m?
(szes¢set trzydziesci trzy metry kwadratowe), oraz powierzchni uzytkowe;j
znajdujacych si¢ w nim lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi
1.739,62 m? (jeden tysiac siedemset trzydziesci dziewie¢é metrow
kwadratowych sze$¢dziesigt dwie setne metra kwadratowego),----------------

przy czym w budynkach opisanych w lit. b-d niniejszego punktu zostata
wyodrebniona wigkszo$¢ lokali, a w ramach przystugujacego Deweloperowi
udzialu wynoszacego 444266/853573 (czterysta czterdzieSci cztery tysiagce
dwiescie sze$¢dziesigt szeS¢ tamane przez osiemset pigcdziesiat trzy tysigce pigcset
siedemdziesiat trzy) czesci jest On jako dotychczasowy wiasciciel powyzszej
nieruchomos$ci w rozumieniu art. 4 ust. 1 ustawy o witasnosci lokali, wlascicielem
dotychczas niewyodrgbnionych lokali znajdujacych si¢ w budynku opisanym w lit.
a niniejszego punktu, a ponadto pozostata czes¢ tego udzialu zwigzana bedzie z
lokalami, ktére znajdowac si¢ beda w budynkach z oznaczeniem adresowym: ulica
Tadeusza Kosciuszki numer 17g, 17h, 171, ktére maja zosta¢ wybudowane na tej
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nieruchomosci oraz w budynku numer 17, istniejagcym na tej nieruchomosci, ktory
ma zosta¢ przebudowany, rozbudowany i nadbudowany, zgodnie z projektami
zatwierdzonymi: decyzja nr 743/2018 z dnia 18 pazdziernika 2018 roku, oraz
decyzja nr 472/2020 z dnia 15 lipca 2020 roku, wydanymi z upowaznienia Starosty
Goleniowskiego, zatwierdzajacymi projekty budowlane i udzielajacymi pozwolenia
na budowe budynkow w ramach II 1 III etapu Inwestycji Stara Winiarnia, a ktére
zgodnie z tymi projektami majg mie¢ taczng powierzchnie uzytkowa 4.442,66 m?
(cztery tysigce czterysta czterdziesci dwa metry kwadratowe szes¢dziesigt szesé
setnych metra kwadratowego), w tym budynki z oznaczeniem adresowym: ulica
Tadeusza Kosciuszki numer 17g, 17h, 171 maja mie¢ laczng powierzchnie
uzytkowa 4.121,14 m? (cztery tysigce sto dwadziescia jeden metrow kwadratowych
czternascie setnych metra kwadratowego), a budynek z oznaczeniem adresowym:
ulica Tadeusza Ko$ciuszki numer 17 ma mieé¢ laczng powierzchni¢ uzytkowsa
321,52 m? (trzysta dwadziescia jeden metrow kwadratowych pieédziesiat dwa setne
metra kwadratowego),

nieruchomo$¢ powyzsza zwana jest dalej Nieruchomoscia,

w ksiedze wieczystej wskazanej w pkt 1 niniejszego ustgpu ujawnione sg
nastepujace wpisy:---- —-

I) wdziale I-O (oznaczenie nieruchomos$ci) wpisane s3: -

a) dziatka gruntu wraz z budynkami, opisane w pkt 1 niniejszego
ustepu, -

b) numery ksiagg wieczystych zatozonych dla poszczegoélnych lokali
wyodrebnionych w powyzszych budynkach,

¢) informacje, iz czeSciami wspolnymi nieruchomosci s3: czesci
wspolne budynkow przeznaczone do korzystania przez wszystkich
wladcicieli lokali, takie jak fundamenty, mury zewngtrzne, mury
konstrukcyjne 1 mury oddzielajace poszczegolne lokale, dachy,
kominy, klatki schodowe, korytarze, oraz wszelkie czgséci
budynkow i urzadzen nie stuzgce do wylacznego uzytku wiascicieli
poszczegolnych lokali, jak instalacje i urzadzenia kanalizacyjne,
wodociggowe, elektryczne i pompy wodne, -- -—--

d) wzmianka oznaczona jako: REP.C. / NOTA / 496624 / 21 - 2021-
05-14, 19:22:15, przy czym zapewnia, ze jest ona
bezprzedmiotowa, -

w dziale I-Sp (spis praw zwigzanych z wtlasnos$cig) nie ma wpisOw ani
wzmianek,

II) w dziale II (wflasno$¢) wpisany jest jako wspotwlasciciel w udziale
wynoszacym 444266/853573 (czterysta czterdziesci cztery tysigce
dwiescie szeScédziesigt szes¢ lamane przez osiemset piecdziesiat trzy
tysiace pieéset siedemdziesiat trzy) czesci Janusz Antoni Sienkiewicz,
oraz udzialy przypisane do wyodrebnionych lokali znajdujacych sie w
budynkach opisanych w pkt 1 niniejszego ustepu,
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ponadto jest tam ujawniona wzmianka oznaczona jako: REP.C. / NOTA /
496624 / 21 - 2021-05-14, 19:22:15, przy czym zapewnia, ze jest ona
bezprzedmiotowa, -—--

w dziale III (prawa, roszczenia i ograniczenia) wpisane $g: --------------------

a)

b)

roszczenie dotychczasowego wiasciciela gruntu o roczng opflate
przeksztalceniowa w odniesieniu do kazdoczesnego wlasciciela
nieruchomosci na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o
przeksztalceniu ~ prawa  uzytkowania =~ wieczystego  gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych
gruntow, wpisane na rzecz Skarbu Panstwa - Starosty
Goleniowskiego z siedzibg w Goleniowie,

ograniczone prawo rzeczowe: nieodptatna 1 na czas nieokreslony
stuzebnos¢ przesylu na dzialce 387, ktora to shuzebnos¢:
- ograniczona bedzie do terenu o lacznej powierzchni 192m? dla
urzadzen energetycznych, o ktérych mowa w art. 49 paragraf 1 KC, t.
stacji transformatorowej (6m?), linii kablowej 15 kV (35m?) i linii
kablowej 0,4kV (131m?) wraz z wszelkimi obiektami i urzadzeniami
niezbednymi do jej eksploatacji bedagcych na nieruchomosci, zgodnie
z zakresem zaznaczonym na mapie, stanowigcej zatgcznik do aktu
notarialnego stanowigcego podstawe wpisu polegajaca na:---------------

- prawie posadowienia, eksploatacji, remontow, budowy, przebudowy,
rozbudowy 1 korzystania z wyze] wymienionych urzadzen
energetycznych zgodnie z ich przeznaczeniem oraz ich likwidacji,
- prawie catodobowego, nieutrudnionego dostepu (wejscia, wjazdu,
przechodu, przejazdu, dojscia, dojazdu) pracownikéw spotki enea
operator sp. z 0. o. (spotka) oraz oséb i podmiotéw dziatajacych z
upowaznienia  spotki, wraz z niezbednym sprzetem, do
przedmiotowych urzadzen elektroenergetycznych,

- prawie dokonywania przez witasciciela urzadzen lub osoby dziatajace
W jego imieniu czynno$ci zwigzanych z realizacja ww. praw,
polegajacych w szczegodlnosci na dokonywaniu ogledzin, przegladéw,
kontroli, pomiaréw, napraw, konserwacji, modernizacji, demontazu,
rozbiérki, wymiany, odbudowy, dotozenia w pasie stuzebnosci
przesytu dodatkowych linii elektroenergetycznych, usuwaniu awarii i
jej skutkdéw oraz usuwaniu drzew, krzewow 1 galezi zagrazajacych
funkcjonowaniu urzadzen, a takze innych niezbednych prac
zwigzanych z wykonywaniem nowych przylaczy i wprowadzaniem
nowych linii elektroenergetycznych,

- powstrzymywaniu si¢ przez kazdoczesnych  wilascicieli,
uzytkownikéw  wieczystych,  posiadaczy 1  uzytkownikow
nieruchomosci od dziatan, ktore utrudnityby lub uniemozliwilyby
dostep do wyzej wymienionych urzadzen oraz dokonywania nasadzen
drzew 1 krzewow, szczegdlnie o rozbudowanym systemie
korzeniowym, umieszczania obiektow budowlanych oraz innego
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zagospodarowania nieruchomosci zagrazajacego funkcjonowaniu
urzadzen energetycznych, a takze innych dziatan w jakikolwiek
sposdb pozostajacych w sprzeczno$ci z funkcjonowaniem tych
urzadzen lub dostepem do nich, na rzecz ENEA Operator Spoétka z
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Poznaniu (numer
REGON: 300455398, numer KRS: 00002698006), -—--

c) roszczenia lub tez wzmianki dotyczace ztozonych wnioskow o wpis
roszczen, dotyczace ustanowienia odrebnej wlasnosci 1 nabycia
wlasnosci poszczeg6élnych lokali usytuowanych na Nieruchomosci,
przy czym zadne z tych roszczen nie dotyczy Lokalu,

IV)  wdziale IV (hipoteka) nie ma obcigzen, ani zadnych wzmianek,--------------

natomiast w dziale tym moze by¢ wpisana hipoteka na zabezpieczenie
kredytu zaciggnig¢tego przez Dewelopera na sfinansowanie realizacji tej
czesci Przedsiewziecia Deweloperskiego, a w przypadku obcigzenia
nalezacych do Dewelopera praw do tych Nieruchomosci taka hipotekg na
rzecz banku, Deweloper zobowigzuje si¢ uzyska¢ dokumenty
umozliwiajace przeniesienie na Strone¢ Nabywajaca praw do
nieruchomosci opisanych w § 11 niniejszej Umowy Deweloperskiej bez
obcigzenia tg hipoteka,--- -—-- -

3) na Nieruchomos$ci na podstawie decyzji opisanych w § 2 lit. d-h niniejszej Umowy
Deweloperskiej, w ramach prowadzonej przez siebie dziatalnosci gospodarczej
Deweloper realizuje II etap Inwestycji pod nazwg: , Budowa zespotu trzech
budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych, wolnostojacych z podpiwniczeniem,
wraz z instalacjami: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
elektryczng oraz c.o. z pompami ciepta, przewidzianych do realizacji na terenie
dziatki nr 387 potozonej w obrgbie geodezyjnym nr 2 miasta Nowogard, oraz
planem zagospodarowania terenu tj.: drogami wewnetrznymi, zjazdami, miejscami
postojowymi” w Nowogardzie przy ul. Tadeusza Kosciuszki 17, przy czym w
ramach tego II etapu Inwestycji, stanowiacego Przedsiewziecie Deweloperskie,
wyodrebnione zostato i obecnie jest przedmiotem realizacji Zadanie Inwestycyjne
pod nazwa ,,Budowa dwoéch budynkow mieszkalnych ,,h”, ,,i”, dwuklatkowych,
wielorodzinnych, wolnostojacych z podpiwniczeniem, wraz z instalacjami:
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektryczng oraz c.o.
z pompami ciepla, przewidzianych do realizacji na terenie dziatki nr 387 potozone;j
w obrebie geodezyjnym nr 2 miasta Nowogard, oraz planem zagospodarowania
terenu tj.: drogami wewng¢trznymi, zjazdami, miejscami postojowymi’ W
Nowogardzie przy ul. Tadeusza Kosciuszki 17; w budynku oznaczonym numerem
17h znajdowac si¢ bedzie 18 (osiemnascie) lokali mieszkalnych wraz z komorkami
lokatorskimi, a w budynku oznaczonym numerem 17i znajdowaé si¢ bedzie 18
(osiemnascie) lokali mieszkalnych wraz z komorkami lokatorskimi, ------------------

o ile z poszczegolnych postanowien Umowy Deweloperskiej wprost nie wynika co
innego, postanowienia tej Umowy Deweloperskiej odnoszace si¢ do Inwestycji
lub Przedsiewziecia Deweloperskiego, dotycza wskazanego wyzej Zadania
Inwestycyjnego,
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termin rozpoczecia robot budowlanych Zadania Inwestycyjnego to 6 maja 2024
roku, a termin zakonczenia robot budowlanych Zadania Inwestycyjnego
planowany jest na dzien 30 wrze$nia 2027 roku,

Zadanie Inwestycyjne realizowane jest w etapach, przy czym opis etapéw, na
ktére podzielone jest Zadanie Inwestycyjne, przewidywane terminy ich
zakonczenia, oraz ich procentowy szacunkowy udziat w catkowitych kosztach
realizacji Zadania Inwestycyjnego, zawarty jest w Harmonogramie Zadania
Inwestycyjnego, zawartym w Prospekcie Informacyjnym,

Deweloper zapewnia, ze realizacja Zadania Inwestycyjnego nast¢puje z
wykorzystaniem materiatow spetniajacych normy jakosciowe, posiadajacych
certyfikaty jakosci, deklaracje zgodnosci z polska normg i inne wymagane
odrgbnymi przepisami $wiadectwa, oraz zgodnie ze sztuka budowlang i
zatwierdzonym projektem budowlanym, a Budynki i Lokale realizowane sg
wedlug Standardu wykonczenia czeSci wspolnych i Standardu wykonczenia
lokali mieszkalnych, stanowigcych zataczniki numer 5 1 6 do Prospektu
Informacyjnego i jednoczes$nie zataczniki numer 6 i1 7 do niniejszej Umowy
Deweloperskiej. -

2. Deweloper o$swiadcza, ze: --

dla obszaru, na ktérym znajduje si¢ Nieruchomos¢, nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, dla dzialki gruntu numer 387 zostalty wydano
decyzje nr 110/2018 o warunkach zabudowy z dnia 21 sierpnia 2018 roku, a na jej
podstawie decyzje zatwierdzajace projekty budowlane i1 udzielajace pozwolenia na
budowe¢ opisane w § 2 lit. d-h niniejszej Umowy Deweloperskiej, przy czym
dziatka gruntu numer 387 w rejestrze gruntdw oznaczona jest symbolem uzytku B —
tereny mieszkaniowe, ponadto posiada ona bezposredni dostgp do drogi
publiczne;, -

dla terenu obejmujgcego Nieruchomos$¢ nie podjeto uchwat zastrzegajacych prawo
pierwokupu na rzecz gminy w trybie przepiséw ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015
roku o rewitalizacji (t. j.: Dz. U. z 2021 r., poz. 485, z pdzniejszymi zmianami), O
ktérych mowa w art. 109 ust. 1 pkt 4a i 4b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami (t.j.: Dz. U. z2023 r., poz. 344, z pdzniejszymi
zmianami), nie zostata dla Nieruchomosci wydana decyzja o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu z przeznaczeniem do zalesienia, nie jest ona objeta
uproszczonym planem urzadzenia lasu ani decyzjami, o ktorych mowa w art. 19
ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach (t. j.: Dz. U. z 2022 r., poz.
672, z poézniejszymi zmianami), nie lezy ona na terenie parku narodowego, ani
specjalnej strefy ekonomicznej 1 nie znajdujg si¢ na terenie NieruchomoSci
srédladowe wody stojace w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku — Prawo
wodne (t. j.: Dz. U. z 2022 r., poz. 2625, z p6zniejszymi zmianami), a ponadto
Nieruchomos¢ ani tez udzialy Dewelopera w tej Nieruchomosci nie sa obcigzone
zadnymi innymi prawami, dlugami, roszczeniami ani ograniczeniami Ww
rozporzadzaniu i wolne sg od wszelkiego rodzaju ustawowych lub umownych
obcigzen oraz innych niz wymienione wczesniej roszczen osob trzecich — takze o
charakterze publicznoprawnym i nie ujawnionymi w ksigdze wieczystej, tytutami
obligacyjnymi osob trzecich skutecznymi wobec Strony Nabywajacej, w tym
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prawami wynikajacymi z umoéw najmu, dzierzawy, leasingu lub dozywocia albo
prawem zatrzymania, nie sg przedmiotem toczacego si¢ ani grozgcego
postgpowania zabezpieczajacego lub wywlaszczeniowego, nie zostaty zajete w toku
egzekucji prowadzonej w postepowaniu cywilnym lub administracyjnym 1 nie
zostalo wszczete zadne tego rodzaju postepowanie, w toku ktoérego mogloby
nastapi¢ zaj¢cie Jego praw do Nieruchomosci, nie toczy si¢ postgpowanie o
zasiedzenie Nieruchomosci ani jej zadnej cze¢$ci, nie zostat ztozony wniosek o jej
zwrot ani, poza ujawnionymi w ksiedze wieczystej prowadzone] dla
Nieruchomosci, nie zostato zgloszone roszczenie nabycia NieruchomoS$ci ani jej
zadnej czesci, nie s3 one przedmiotem ograniczen w Kkorzystaniu lub
rozporzadzaniu, wynikajacych z przepisow prawa obowigzujacego, aktow prawa
miejscowego, decyzji organow administracji, orzeczen sadu powszechnego,
administracyjnego lub polubownego, czynnosci prawnych lub z jakichkolwiek
innych zrodel, nie jest prowadzone postgpowanie w sprawie ustanowienia na
Nieruchomosci stuzebnos$ci gruntowej przechodu i przejazdu oraz ustanowienia
stuzebnosci przesytu, nie tocza si¢ jakiekolwiek postepowania, ktérych orzeczenia
moga mie¢ wptyw na prawa Strony Nabywajacej,

3) Deweloper nabyl przystugujacy Jemu udzial w Nieruchomo$ci w obrocie
prywatnym, na podstawie umowy sprzedazy zorganizowanej czgSci
przedsigbiorstwa, objetej aktem notarialnym sporzgadzonym dnia 8 grudnia 2023
roku przez Kamila Eugeniusza Wilgockiego Notariusza w Szczecinie, Repertorium
A numer 5215/2023, do swojego majatku osobistego, w ramach prowadzonej przez
siebie dziatalno$ci gospodarczej pod nazwa Zaklad Techniczno-Budowlany
»PRO-BUD” Janusz Sienkiewicz, ulica Goérna numer 4a, 72-200 Nowogard,
numer NIP: 856-121-74-74, numer REGON: 811221928, pozostajac w zwigzku
matzenskim, w Jego matzenstwie obowigzuje ustrdj rozdzielno$ci majagtkowej
ustanowiony umowa majatkowa malzenska objeta aktem notarialnym
sporzadzonym dnia 28 grudnia 2004 roku przez Eugeni¢ Kameckg Notariusza w
Nowogardzie, Repertorium A numer 4233/2003,

4) Deweloper zastrzega sobie prawo do obcigzenia Nieruchomosci niezb¢dnymi dla
realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego roszczeniami wynikajagcymi z umow
deweloperskich, ustalonymi sposobami korzystania z nieruchomosci wspdlnych,
jak tez innymi prawami (w tym sluzebnos$ciami lub prawem uzytkowania) w
zakresie  dotyczacym  uzbrojenia  terenu, podiaczenia  Przedsiewzigcia
Deweloperskiego do zewnetrznych instalacji doprowadzajacych media,
zagospodarowania terenu, lub dostgpu do drogi publicznej lub mediéw dla
nieruchomosci sgsiednich 1 ujawnienia ich ksiedze wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci. -- -—--

§2.
Dokumenty

Do umowy wskazanej w § 1 ust. 2 pkt 3 niniejszej Umowy Deweloperskiej
okazano mie¢dzy innymi nast¢pujace dokumenty:

a) pismo wydane dnia 15 listopada 2023 roku z upowaznienia Burmistrza
Nowogardu, znak: ABPP.6727.382.2023.1IM, z ktorego wynika mi¢dzy innymi,



b)

d)

KANCELARIA NOTARIALNA NOTARIUSZ KAMIL WILGOCKI
70-407 Szczecin, Edmunda Batuki 21/1
Strona 10 z 28

ze teren dziatki o numerze geodezyjnym 387 w obrebie 2 miasta Nowogard, gm.
Nowogard nie jest objety obowigzujagcym  miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego,

zaswiadczenie wydane dnia 15 listopada 2023 roku z upowaznienia Starosty
Goleniowskiego, znak: WOS.6160.739.2023.EP, z ktorego wynika mig¢dzy
innymi, ze teren nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw 1 budynkéw
jako dziatka nr: 387 potozona w obrgbie ewidencyjnym Nowogard-2, Miasto
Nowogard, nie stanowi lasu w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991
r. o lasach (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 1356 z pdzn. zm.) i nie jest objeta
uproszczonym planem urzadzenia lasu ani decyzjg okreslajacg zadania z zakresu
gospodarki lesnej, o ktorej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy o lasach, -----------------

zaswiadczenie wydane dnia 14 listopada 2023 roku z upowaznienia Burmistrza
Nowogardu, znak: GNGR.3143.227.2023.KO0, z ktérego wynika mi¢dzy innymi,
ze w Gminie Nowogard nie wyznaczono obszaru rewitalizacji, na ktorym
przewidziano prawo pierwokupu oraz Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktorych
mowa w Ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015r. (Dz.U. z 2021r., poz. 485);
dziatka o numerze ewidencyjnym: 387 o pow. 1,7869 ha potozona w obrebie 2
miasta Nowogard znajduje si¢ na obszarze rewitalizacji przyjetej na podstawie
art. 18 ust.2 pkt 6 Ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
Uchwata nr LVI/384/18 Rady Miejskiej w Nowogardzie z dnia 28 marca 2018.
w sprawie przyjecia poprawionego Lokalnego Programu Rewitalizacji Gminy
Nowogard na lata 2017-2025, -—-- -

decyzje nr 743/2018 wydang dnia 18 pazdziernika 2018 roku z upowaznienia
Starosty Goleniowskiego, znak: WAB.6740.757.02.2018.TD, zatwierdzajaca
projekt budowlany i1 udzielajacg pozwolenia na budowe trzech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, wolnostojacych, podpiwniczonych wraz z
instalacjami: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowe;,
elektryczna oraz c.o. z pompami ciepla, przewidzianych do realizacji na terenie
dziatki nr 387 potozonej] w obrebie geodezyjnym nr 2 miasta Nowogard o
wskazanych w tej decyzji danych technicznych, z klauzulg stwierdzajaca, ze
decyzja ta stata si¢ ostateczna w dniu 18 pazdziernika 2018 roku, ------------------

decyzje wydang dnia 15 czerwca 2022 roku z upowaznienia Wojewody
Zachodniopomorskiego decyzji, znak AP-2.7840.106.2022AN, orzekajaca
uchylenie w catos$ci decyzje Starosty Goleniowskiego z 11.04.2022 r. znak
WAB.6740.219.01.2022.MP i na podstawie art. 40 ust. 1 prawa budowlanego w
zwigzku z art. 107 k.p.a., po rozparzeniu wniosku pana Jacka Cyboronia z
17.03.2022 r. orzeczono przenie$¢ decyzje Starosty Goleniowskiego nr 743/2018
z 18.10.2018 r., o ktorej mowa w lit. d niniejszego paragrafu, na rzecz Jacka
Cyboronia; decyzja ta jest ostateczna w administracyjnym toku instancji,---------

decyzje nr 472/2020 wydang dnia 15 lipca 2020 roku z upowaznienia Starosty
Goleniowskiego, znak: WAB.6740.366.03.2020.MP, zatwierdzajaca projekt
budowlany 1 udzielajaca pozwolenia na przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego jednorodzinnego o
numerze ewidencyjnym 132 na budynek mieszkalny wielorodzinny z ustlugami
w parterze wraz z instalacjami: wodociggows, kanalizacji sanitarnej, gazowa,



)

ponadto okazano Notariuszowi nastepujace dokumenty:
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c.o. 1 elektryczna, na terenie dziatki nr 387, obr¢b geodezyjny nr 2 miasta
Nowogard, przy czym decyzja ta jest ostateczna,

decyzje wydang dnia 15 czerwca 2022 roku z upowaznienia Wojewody
Zachodniopomorskiego, znak AP-2.7840.107.2022AN, orzekajaca uchylenie w
catosci  decyzji  Starosty = Goleniowskiego z 11.04.2022 r. znak
WAB.6740.218.01.2022.MP i na podstawie art. 40 ust. 1 prawa budowlanego w
zwigzku z art. 107 k.p.a., po rozparzeniu wniosku pana Jacka Cyboronia z
17.03.2022 r. orzeczono przenies¢ decyzje Starosty Goleniowskiego nr 472/2020
z 15.07.2020 r., o ktérej mowa w lit. f niniejszego punktu, na rzecz Jacka
Cyboronia; decyzja ta jest ostateczna w administracyjnym toku instancji;---------

h) decyzje nr 31/2024 wydang dnia 22 stycznia 2024 roku z upowaznienia Starosty

Goleniowskiego, znak  WAB.6740.745.02.2023.2024.MC, wraz z
postanowieniem wydanym przez ten organ dnia 4 marca 2024 roku prostujagcym
z urzgdu te decyzjg, w ktorej przeniesiono za zgoda stron decyzje Starosty
Goleniowskiego Nr 743/2018 z dnia 18.10.2018r, znak
WAB.6740.757.02.2018.TD pozwolenia na budowg trzech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, wolnostojacych, podpiwniczonych wraz z
instalacjami: wodociaggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowe;,
elektryczna oraz c.o0. z pompami ciepta przewidzianych do realizacji na terenie
dziatki nr 387 polozonej w obrgbie geodezyjnym nr 2 miasta Nowogard oraz
decyzji Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 15.06.2022r, znak AP-
2.7840.106.2022AN w sprawie przeniesienia z poprzednich inwestorow tj. Pana
Janusza Sienkiewicza i Pana Jacka Cyboronia prowadzacych Przedsigbiorstwo
Inzynieryjno — Budowlane “PRO — BUD”s.c. z siedzibg w Nowogardzie na
rzecz nowego inwestora tj. Pana Jacka Cyboronia — z poprzedniego inwestora tj.
Jacka Cyboronia na rzecz nowego inwestora tj.: Pana Janusza Sienkiewicza, z
klauzulg stwierdzajaca, ze decyzja stata si¢ ostateczna w dniu 21 lutego 2024
roku,--- -—-- ---

wypis z rejestru gruntow, wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej dla dziatki
gruntu numer 387, opisanej w § 1 niniejszej Umowy Deweloperskiej i
usytuowanych na niej budynkéw, wydane dnia 26 kwietnia 2024 roku z
upowaznienia Starosty Goleniowskiego, przeznaczone do dokonywania wpisow
w ksiedze wieczyste;.-

§ 3.

Rachunek powierniczy

1. Deweloper zapewnia Stronie Nabywajacej srodek ochrony, o ktorym mowa

w tresci art. 6 ust. 1 pkt 1 Ustawy Deweloperskiej w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego przez Bank Spoéldzielczy w
Goleniowie Oddzial w Nowogardzie (numer REGON: 000507727, numer KRS:
0000150517, numer NIP: 8560000583) numer ** sk otk koo stk sokor ook
rachunek ten nie jest przeznaczony do wptat od nabywcow. -
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2. Prawo wypowiedzenia umowy zawartej przez Dewelopera z tym Bankiem
przystuguje wylacznie Bankowi i tylko z waznych powodow. Termin wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze
termin ten ulega skréceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem Deweloper zawrze
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub spoétdzielcza
kasg oszczednosciowo - kredytowa. Bank informuje Strone Nabywajacq na papierze
lub innym trwalym no$niku o terminie, w ktorym wypowiedziat umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia.

3. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub spoldzielcza
kasg oszczednosciowo - kredytowg umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank,
z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego
rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra
zostata wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym
rachunku powierniczym sa niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktérym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty
przez Dewelopera w innym banku lub spotdzielczej kasie oszczedno$ciowo -
kredytowej, po przedstawieniu przez Dewelopera o$§wiadczenia z tego banku lub
spotdzielczej kasy oszczednosciowo - kredytowej potwierdzajacego, ze rachunek, na
ktory maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu Ustawy Deweloperskiej. W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi tego
oswiadczenia banku lub spotdzielczej kasy oszczednosciowo - kredytowej w terminie
60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank
niezwlocznie zwraca Stronie Nabywajacej srodki znajdujace si¢ na tym rachunku.------

4. W czasie obowigzywania umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego, oraz w terminie, o ktorym mowa w ust. 3 zdanie ostatnie niniejszego
paragrafu, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze
ulec zmianie bez zgody Strony Nabywajacej, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania
srodkow pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposob ustalania
wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

5. Deweloper, w terminic 10 dni od dnia zawarcia nowej umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa w ust. 3 niniejszego
paragrafu, informuje Strone¢ Nabywajaca na papierze lub innym trwatym nos$niku o
dokonanej zmianie. Strona Nabywajaca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych
wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera
tego obowiagzku. -—--

6. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji o spelieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz.
842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177) wobec banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy dla przedmiotowego zadania inwestycyjnego, zawiera umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem. W terminie 10 dni od dnia
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zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
Deweloper informuje Stron¢ Nabywajaca na papierze lub innym trwatym no$niku o
dokonanej zmianie i przekazuje mu o$wiadczenie banku, o ktorym mowa w ust. 3
zdanie 2 niniejszego paragrafu.-

7. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty
1 wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegdtowe
informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong
jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty
wplat i wyptat.

8. Strona Nabywajaca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji Zadania Inwestycyjnego. Wysoko$¢ wplat
dokonywanych przez Strone¢ Nabywajaca jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegdlnych etapow Zadania Inwestycyjnego, okreslonych w
Harmonogramie Zadania Inwestycyjnego. Strona Nabywajaca dokonuje wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu Zadania
Inwestycyjnego, okreSlonego w Harmonogramie Zadania Inwestycyjnego.
Deweloper informuje Stron¢ Nabywajacq na papierze lub innym trwatym no$niku o
zakonczeniu danego etapu Zadania Inwestycyjnego.

9. Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez Strone
Nabywajacq na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji Zadania Inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztow danego etapu okreslonego w Harmonogramie Zadania
Inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego. W przypadku zakonczenia ostatniego
etapu Zadania Inwestycyjnego, okreslonego w Harmonogramie Zadania
Inwestycyjnego, bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez Strone Nabywajaca na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego Umowy
Przeniesienia Praw, w stanie wolnym od obcigzen, praw 1 roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktoére wyrazita zgode Strona Nabywajaca. -

10. Przed wyptata srodkéw pienieznych, o ktorych mowa w ust. 9 niniejszego
paragrafu, Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow Zadania
Inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi Deweloper. -

11. Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania Iub refinansowania Zadania
Inwestycyjnego, dla ktorej jest prowadzony ten rachunek.--

12. W przypadku odstagpienia przez jedng ze Stron od Umowy Deweloperskiej
na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej, bank wyplaca Stronie Nabywajacej
przypadajace Jej srodki pieniezne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstapieniu od tej
umowy.----

13. W przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej innego niz na podstawie
art. 43 Ustawy Deweloperskiej, Strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o
sposobie podziatu srodkow pieni¢znych zgromadzonych przez Stron¢ Nabywajacej na
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mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po
otrzymaniu tych o§wiadczen.

14. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obciazaja Dewelopera. Srodki pieniezne wptacone przez Strone
Nabywajacq na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie mogg by¢ pomniejszone o te
koszty, optaty i prowizje. -—-- -

15. Kazdorazowo po otrzymaniu S$rodkdw z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego Deweloper wystawi Stronie Nabywajacej fakture VAT na
otrzymang kwote. Strona Nabywajaca upowaznia Dewelopera do wystawiania faktur
VAT bez konieczno$ci uzyskiwania podpisu Strony Nabywajace;j. -

§ 4.

Naliczanie i przekazywanie skladek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

1. Deweloper ma obowigzek dokonywa¢ terminowych wptat skladek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny odpowiednio do wybranego rodzaju s$rodka
ochrony, to jest otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, na zasadach
okreslonych w art. 49 Ustawy Deweloperskiej, ktore naliczane sg od kazdej wptaty na
ten rachunek powierniczy przez Strone¢ Nabywajaca, jak tez od wptaconej na ten
rachunek przez Dewelopera oplaty rezerwacyjnej, jesli byla ona wplacona przez Strone
Nabywajaca w zwiagzku z zawarciem umowy rezerwacyjne;j. ---

2. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca ja do
banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od dnia
dokonania wptaty, o ktérej] mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, i nie pdzniej niz przed
wyptatg srodkéw na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza t¢ sktadke do Funduszu w
terminie 7 dni od dnia wplaty sktadki przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu
wyptaty Srodkow na rzecz Dewelopera.

§ 5.

Odbior przedmiotu umowy i przeniesienie praw

1. Zawarcie Umowy Przeniesienia Praw jest poprzedzone odbiorem Lokalu
przez Stron¢ Nabywajaca. Odbior ten jest dokonywany w obecno$ci Strony
Nabywajacej i nastepuje odpowiednio po uprawomocnieniu si¢ decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie albo przy braku sprzeciwu ze strony tego organu. -

2. Z odbioru sporzadza si¢ protokét odbioru, do ktérego Strona Nabywajaca
moze zglosi¢ wady Lokalu. W protokole odnotowuje si¢ rowniez odmowe¢ dokonania
odbioru przez Strone¢ Nabywajaca w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie
wady istotnej przez Dewelopera albo odmowe¢ uznania wady istotnej przez
Dewelopera. Ponadto w protokole odbioru potwierdzona bedzie powierzchnia
uzytkowa Lokalu, ktora zostanie ustalona po zakonczeniu budowy na podstawie
dokonanego obmiaru powykonawczego — zgodnie z normg PN-70/B-02365
(powierzchnia uzytkowa liczona bedzie na poziomie 1 m nad podloga w §wietle $cian
bez wypraw - przyjmujac dwa centymetry na grubos¢ wyprawy). W kazdym przypadku,
gdy w Umowie Deweloperskiej mowa jest o powierzchni uzytkowej, w szczegdlnosci
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wjej § 111§ 12 ust. 3, dotyczy to powierzchni uzytkowej liczonej zgodnie z powyzsza
norma. e

3. W pozostatym zakresie do odbioru Lokalu stosuje si¢ zasady okreslone w art.
41 Ustawy Deweloperskie;j. —-

4. Dzien odbioru Lokalu, jest zarazem dniem wydania Lokalu w posiadanie
Strony Nabywajacej i z tym tez dniem przechodza na Stron¢ Nabywajaca wszystkie
korzysci 1 cigzary zwigzane z nabywanymi przez Nig prawami do nieruchomosci oraz
niebezpieczenstwo przypadkowej utraty lub uszkodzenia rzeczy, w szczegolnosci od
tego dnia Strona Nabywajaca zobowigzana jest do ponoszenia kosztow zwigzanych z
eksploatacja Lokalu oraz kosztéw zarzadu nieruchomos$cia wspdlna.

Ponadto od dnia zawarcia Umowy Przeniesienia Praw Strona Nabywajaca
zobowiazuje si¢ takze do uiszczania naleznosci z tytutu podatku od nieruchomosci.------

5. Deweloper zobowiazuje sig¢:

a) do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia Praw uzyska¢ komplet dokumentow
zwigzanych z zakonczeniem budowy Budynku, odbiorami technicznymi urzadzen
i instalacji, dopuszczeniem obiektéw budowlanych (w tym Budynku) do
uzytkowania, jak rowniez niezbednych do ustanowienia odrgbnej wlasnosci Lokalu
1 przeniesienia jego wtasnosci na Strone Nabywajaca,--

b) przekaza¢ Stronie Nabywajacej przy zawarciu Umowy Przeniesienia Praw lub
przy odbiorze Lokalu instrukcje obstugi 1 eksploatacji urzadzen, gwarancje
udzielone przez producentow lub wykonawcow, a takze $wiadectwo
charakterystyki energetycznej dla Lokalu,-------------

c) jesli okaze si¢ to potrzebne — przedstawi¢ Stronie Nabywajacej przy zawarciu
Umowy Przeniesienia Praw zgody osob lub podmiotéw uprawnionych, oraz
wierzycieli hipotecznych, na zalozenie ksiggi wieczystej dla Lokalu bez zadnych
obcigzen, a jesli Nieruchomos$¢ bylaby obcigzona hipoteka na rzecz banku - do
Umowy Przeniesienia Praw zobowigzuje si¢ przedlozy¢ zgod¢ banku na
wykreslenie hipoteki lub na bezcigzarowe wyodrebnienie Lokalu 1 przeniesienie
jego wlasnosci na rzecz Strony Nabywajacej. -

6. Terminy ustalone w § 13 niniejszej Umowy Deweloperskiej moga ulec
przesunigciu w razie:

a) zaistnienia udokumentowanych wpisem do dziennika budowy
niesprzyjajacych warunkow atmosferycznych,

b) niezawinionych przez Dewelopera: aktow wladzy panstwowej lub
samorzadowej i innych zdarzen, ktore opdznig lub uniemozliwig terminowa realizacje
zobowigzan wynikajacych z niniejszej] umowy, jak w szczegdlnosci katastroty, kleski
zywiotowe, pozar, zalania, wojny, strajki, zaburzenia polityczne, ataki terrorystyczne,
stan wyjatkowy itp., -—--

c) nie zaptacenia przez Strone¢ Nabywajaca catosci ceny za Lokal, oraz
ewentualnych odsetek za nieterminowe ptatnosci, ----
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przy czym o zmianie termindw wywotanej powyzszymi przyczynami Deweloper
powiadomi Stron¢ Nabywajacq pisemnie z podaniem konkretnej przyczyny
przesunigcia terminu, a wykonanie §wiadczenia przez Dewelopera nastapi niezwlocznie
po ustaniu przyczyny przesuni¢cia terminu.

7. Strona Nabywajaca jest zobowigzana niezwlocznie po dokonaniu odbioru
Lokalu zawrze¢ we wlasnym zakresie umowy z dostawcami mediow (energii
elektrycznej, gazu, wody) i zamontowac¢ odpowiednie liczniki.

§o.
Re¢kojmia

Deweloper udzieli Stronie Nabywajacej w Umowie Przeniesienia Praw
rekojmi na Lokal, na zasadach okreslonych w Kodeksie cywilnym, przy czym okres
rekojmi liczony begdzie od dnia wydania Lokalu w posiadanie Strony Nabywajacej, to
jest od dnia podpisania przez Strony protokotu odbioru Lokalu. W przypadku
zgloszenia przez Stron¢ Nabywajaca w okresie rekojmi wad i1 ich uznania przez
Dewelopera, Strony ustala w pisemnym protokole ich zakres i uzgodniony termin ich
usuni¢cia. Strona Nabywajgca — pod rygorem utraty praw z r¢kojmi — nie moze
dokonywa¢ jakichkolwiek przerobek w Lokalu, mogacych wywota¢ uszkodzenie
elementéw Budynku. Niedozwolona jest w szczeg6lnos$ci ingerencja w S$ciany
konstrukcyjne Budynku, kominy, piony oraz wszelkie instalacje.

Ponadto Strony ustalaja, ze:

1) zasady powyzsze nie beda dotyczyly zamontowanych w Lokalach i Budynku
urzadzen, ktérych producenci beda udzielali gwarancji lub r¢kojmi na
odmiennych zasadach,---

2) w celu zachowania uprawnien z gwarancji lub r¢kojmi na zamontowane w
Lokalach i Budynku urzadzenia, Strona Nabywajaca zobowigzana jest w
szczegolnosci do dokonywania przegladow 1 serwisowania tych urzgdzen
zgodnie z instrukcjami obstugi, jak tez dokonywania przegladéw kominiarskich,
oraz wykonywania innych dziatan wynikajacych z obowiazujacych przepisow
prawa, -—-

3) Deweloper nie bedzie takze odpowiadal za szkody wynikajace z winy Strony
Nabywajacej, a szczegdlnie uzytkowania Lokali i1 Budynku oraz
zamontowanych tam urzadzen 1 instalacji w sposob niezgodny z zasadami
eksploatacji 1 uzytkowania, uszkodzen mechanicznych, oraz braku odpowiedniej
konserwacji, przegladow i serwisowania tych urzadzen i instalacji. ----------------

§7.
Odstapienie od Umowy Deweloperskiej i jej rozwigzanie
1. Strona Nabywajaca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej:----------------

1) jezeli Umowa Deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art.
35 Ustawy Deweloperskiej;
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2) jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie s3 zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej; ---

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej Prospektu Informacyjnego wraz z zalgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zatacznikach; -—--

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe Deweloperska sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;------

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe
Deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego; -

6) w przypadku nieprzeniesienia na Stron¢ Nabywajaca praw wynikajacych z
Umowy Deweloperskiej, w terminie wynikajagcym z tej umowy;---------------

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spoétdzielcza kasa oszczednos$ciowo -
kredytowa w trybie 1 terminie, o ktérych mowa w § 3 ust. 3 niniejszej
Umowy Deweloperskiej;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
Ustawy Deweloperskiej; - -

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
§ 3 ust. 6 niniejszej Umowy Deweloperskiej;

10)w przypadku nieusuni¢gcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;----------------

11)w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej; ---

12)jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,

a ponadto

13) w przypadku podwyzszenia ceny Lokalu lub zmniejszenia jego powierzchni
uzytkowej o ponad 2% zgodnie z § 12 wust. 3-5 niniejszej Umowy
Deweloperskiej — w terminie 30 dni od dnia otrzymania pisemnej informacji
od Dewelopera o wystapieniu tej okolicznos$ci.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 niniejszego paragrafu, Strona
Nabywajaca ma prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30
dni od dnia jej zawarcia.-
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W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6 niniejszego paragrafu, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy Strona Nabywajaca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy
Deweloperskiej, a w razie bezskutecznego upltywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Strona Nabywajaca zachowuje
roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 niniejszego paragrafu, Strona
Nabywajaca ma prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej po dokonaniu
przez bank zwrotu $rodkow zgodnie z § 3 ust. 3 zdanie ostatnie niniejszej Umowy
Deweloperskiej;

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 niniejszego paragrafu, Strona
Nabywajaca ma prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 60
dni od dnia jej zawarcia.-

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 niniejszego paragrafu, Strona
Nabywajaca ma prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej po uptywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w § 3
ust. 6 niniejszej Umowy Deweloperskie;j.

Deweloper ma prawo odstagpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Stron¢ Nabywajaca §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonych w Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania Strony
Nabywajacej w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni
od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespeinienie przez Stron¢ Nabywajaca
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.----------------

Deweloper ma prawo odstagpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ Strony Nabywajacej do odbioru Lokalu lub podpisania Umowy
Przeniesienia Praw, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba zZe niestawienie si¢ Strony
Nabywajacej jest spowodowane dziataniem sily wyzsze;.

W przypadku skorzystania przez Strone¢ Nabywajaca z prawa odstgpienia, o
ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, nie jest dopuszczalne zastrzezenie,
ze Stronie Nabywajacej wolno odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej za zaptatg
oznaczonej sumy. -—--

W przypadku skorzystania przez Strone¢ Nabywajaca z prawa odstgpienia, o
ktorym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, Umowa Deweloperska uwazana
jest za niezawarta, a Strona Nabywajaca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie poézniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania o§wiadczenia Strony Nabywajacej o odstagpieniu od umowy,
zwroci¢ Stronie Nabywajacej srodki wyplacone Deweloperowi przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja
Umowy Deweloperskie;j.
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W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$§wiadczenia Strony Nabywajacej o
odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, w celu realizacji przez ten Fundusz zwrotu wptat nabywcéw w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy Deweloperskiej, informacj¢
o wysokosci $rodkow zwroconych Stronie Nabywajacej w zwigzku z
odstgpieniem przez Nig od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.--------

Oswiadczenie woli Strony Nabywajacej o odstgpieniu od Umowy
Deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej roszczenia wpisanego w tej ksigdze wieczystej na skutek ztozenia
zadania, o ktorym mowa w § 17 pkt 1 niniejszej Umowy Deweloperskiej, 1 jest
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie pos§wiadczonymi.---------------

W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie ust. 7 lub 8 niniejszego paragrafu, Strona Nabywajaca jest
obowigzana wyrazi¢ zgode w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia wpisanego w tej
ksigdze wieczystej na skutek zlozenia Zadania, o ktorym mowa w § 17 pkt 1
niniejszej Umowy Deweloperskiej oraz dostarczy¢ t¢ zgode Deweloperowi w
terminie 7 (siedem) dni od dnia otrzymania przez Nig o$wiadczenia Dewelopera
o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej. Deweloper w takim wypadku ma
obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania powyzsze] zgody Strony Nabywajacej, zwrdci¢ Stronie
Nabywajacej s$rodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja Umowy
Deweloperskiej. -

Strony moga rozwigza¢ Umowe Deweloperska za porozumieniem Stron. W
takim przypadku Strony przedstawia bankowi zgodne o$wiadczenia woli o
sposobie podziatu $rodkow pienieznych zgromadzonych przez Stroneg
Nabywajaca na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym. W
porozumieniu tym nalezy tez wskaza¢ kwote i termin zwrotu przez Dewelopera
srodkow  wyplaconych Jemu z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, a ktore zgodnie z tym porozumieniem zobowigzany On bedzie
zwroci¢ Stronie Nabywajacej.

§ 8.

Odsetki i kary umowne

Strony ustalajg, ze za kazdy dzien opoznienia w zaplacie poszczegolnych
$wiadczen pienigznych w stosunku do terminéw wymienionych w § 12 ust. 1
niniejszej Umowy Deweloperskiej, Strona Nabywajaca zobowigzana bedzie

zaplaci¢ Deweloperowi odsetki ustawowe za op6znienie.

Strona Nabywajaca uprawniona bedzie do zadania zaptaty przez Dewelopera kar
umownych w wysokosci 0,3 %o (trzy dziesigte promila) tacznej ceny za przedmioty
umowy, okreslonej w § 12 ust. 1 niniejszej Umowy deweloperskiej za kazdy dzien

zwloki:
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a) w przystgpieniu przez Dewelopera do odbioru Lokalu w stosunku do
terminu okreslonego w § 13 ust. 2 niniejszej Umowy Deweloperskiej, lub ---

b) w przystapieniu przez Dewelopera do zawarcia Umowy Przeniesienia Praw
w stosunku do terminu okreSlonego w § 13 wust. 1 niniejszej Umowy
Deweloperskiej. -

Deweloper uprawniony bedzie do zadania zaplaty przez Strone¢ Nabywajaca kar
umownych w wysokosci 0,3 %o (trzy dziesigte promila) tacznej ceny za przedmioty
umowy, okreslonej w § 12 ust. 1 niniejszej Umowy deweloperskiej za kazdy dzien
zwloki:

a) w przystgpieniu przez Strone¢ Nabywajacq do odbioru Lokalu w stosunku
do terminu okre$lonego przez Dewelopera zgodnie z § 13 ust. 2 i 3 niniejszej
Umowy Deweloperskiej, lub -—--

b) w przystagpieniu przez Stron¢ Nabywajaca do zawarcia Umowy
Przeniesienia Praw w stosunku do terminu okre$lonego przez Dewelopera
zgodnie z § 13 ust. 1 1 3 niniejszej Umowy Deweloperskiej, lub ---------------

¢) w dostarczeniu zgody na wykreslenie roszczenia, o ktérej mowa w § 7 ust. 14
niniejszej Umowy Deweloperskiej. --

§9.

Pozostale zasady

Kazda ze Stron zawiadamia drugg Stron¢ o zmianie adresu do dorgczen w terminie
5 dni od zaistnienia zmiany, poprzez pisemng informacj¢, wysytajac ja listem
poleconym albo dorgczajac osobiscie, pod rygorem przyjecia, iz oswiadczenie woli
wyslane na ostatni w ten sposob podany adres danej Strony zostato skutecznie
dorgczone pomimo nieodebrania przesyltki przez adresata. -—-- -

Umowa Deweloperska stanowi jedyne porozumienie co do tresci nig objgtych.
Deweloper os$wiadcza, iz poza Umowa Deweloperska nie istnieja jakiekolwiek
ogolne warunki umowy.

Strona Nabywajaca wyraza niniejszym zgode na przetwarzanie swoich danych
osobowych przez Dewelopera, w zakresie koniecznym do realizacji Umowy
Deweloperskiej i ewentualnych roszczen z niej wynikajacych, oraz w zwigzku z
prowadzeniem przez ten Bank otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

Strona Nabywajgca ma prawo do wstgpu na teren budowy w celu stwierdzenia
stanu realizacji budowy w dniach wyznaczonych do tego przez Dewelopera, a w
innym czasie wylacznie po uprzednim pisemnym lub mailowym uzgodnieniu
terminu z Deweloperem, jesli nie bedzie to zakldcalo realizowanych robot
budowlanych. Strona Nabywajaca jest zobowigzana do przestrzegania wszelkich
przepisOw 1 norm bezpieczenstwa dotyczacych poruszania si¢ po terenie budowy, w
szczeg6lnosci do noszenia kasku ochronnego i odpowiedniego obuwia, ktore jest
zobowigzana zapewni¢ sobie we wlasnym zakresie. Brak kasku ochronnego oraz
odpowiedniego obuwia, jak tez brak pisemnej lub mailowej zgody Dewelopera na
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wstep na teren budowy poza terminami przez Niego wyznaczonymi, skutkowac
bedzie odmowa wstepu na teren budowy. Strona Nabywajgca nie moze korzysta¢
z prawa wstepu na teren budowy z udziatem oséb trzecich. Strona Nabywajaca
moze zamiast osobistego wstgpu na teren budowy udzieli¢ pisemnego
pelnomocnictwa do dokonania tej czynno$ci innej osobie posiadajacej uprawnienia
budowlane. -—--

Strona Nabywajaca zobowigzuje si¢ w Umowie Przeniesienia Praw wyrazi¢
Deweloperowi odpowiednie zgody i1 udzieli¢ odpowiednich pelnomocnictw
zwigzanych z dokonczeniem Przedsiewzigcia Deweloperskiego i kolejnych
etapow Inwestycji na koszt i ryzyko Strony Zbywajacej, w szczegolnosci
wybudowania na przedmiotowej dzialce gruntu budynku mieszkalnego
wielorodzinnego oznaczonego numerem 17g, w ktérym planowanych jest 24
(dwadziescia cztery) lokali mieszkalnych wraz z komoérkami lokatorskimi, a
ponadto w piwnicy 2 (dwa) lokale niemieszkalne.

CZESC INDYWIDUALNA

Indywidualne ustalenia Stron dotyczace realizacji Umowy Deweloperskiej
w tym dotyczace przedmiotow umowy i platnosci

§ 10.
Oswiadczenia Stron

1. Strona Nabywajaca oSwiadczyta, ze:-- -—--

otrzymata od Dewelopera Prospekt Informacyjny wraz z zalacznikami i1 ze
zapoznala si¢ z ich treScig, w tym takze z trescia Harmonogramu Zadania
Inwestycyjnego; ponadto Deweloper poinformowat Ja o mozliwo$ci zapoznania
si¢ z dokumentami, o ktorych mowa w art. 26 ust. 1 1 2 Ustawy Deweloperskiej, to
jest z: aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji 1 Informacji o
Dziatalnos$ci Gospodarczej, pozwoleniem na budowe, projektem architektoniczno-
budowlanym, co Strona Nabywajaca niniejszym potwierdza,

zapoznala si¢ z projektem architektonicznym, na podstawie ktorego realizowane
jest Przedsiewziecie Deweloperskie, oraz ze stanem prawnym i faktycznym
Nieruchomosci, zostaly Jej udzielone wszelkie wyjasnienia, oraz nie wnosi do nich
zastrzezen 1 wyraza zgode¢ na zawarcie niniejszej umowy bez przedtozenia
aktualnego odpisu ksiegi wieczyste;j.-

2. Deweloper o$wiadcza, ze stan prawny wynikajacy z dokumentéw opisanych

w § 2 niniejszej] Umowy Deweloperskiej, oraz o$wiadczen zawartych w jej § 1, jest
nadal aktualny, oraz ze w czasie pomig¢dzy dor¢gczeniem Prospektu Informacyjnego
Stronie Nabywajacej, a podpisaniem Umowy Deweloperskiej, nie nastapily zadne
zmiany w tresci Prospektu Informacyjnego, w tym w tresci zadnego jego zalacznika,
przy czym w przypadku wprowadzenia do niniejszej Umowy Deweloperskiej zmian w
stosunku do wzoru tej umowy stanowigcego zatacznik do Prospektu Informacyjnego,
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3. Strony zgodnie o§wiadczaja, ze zawarcie niniejszej] Umowy Deweloperskiej
nie bylo poprzedzone zawarciem pomiedzy Stronami umowy rezerwacyjnej / byto
poprzedzone zawarciem pomiedzy Stronami umowy rezerwacyjnej dnia **Hxdddcks
wskutek ktorej zostala przez Strone Nabywajaca uiszczona na rzecz Dewelopera
oplata rezerwacyjna w kwocie *###xdasck 7} Crchickackosicecick okl zlotych).---------

§11.
Przedmiot umowy

. ***¥*%% Sjenkiewicz dziatajacy w imieniu i na rzecz Janusza Antoniego
Sienkiewicza oswiadczyl, ze, zobowigzuje Jego do: -—-- -—--

1) wybudowania na Nieruchomosci budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
oznaczeniem adresowym: Nowogard, ulica Tadeusza KoS$ciuszki numer 17%%,
zwanego w niniejszej Umowie Deweloperskiej Budynkiem, zgodnie ze
Standardem prac wykonczeniowych czesci wspolnej, ----

2) ustanowienia odrgbnej wilasnosci i przeniesienia na rzecz F¥¥kFdkdkikkikkk j
Fhkkdkkkdkkkdkx® prawa wlasnosci znajdujacego si¢ na **** kondygnacji
nadziemnej tego Budynku lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej okoto
Khhdk m2 (************************ metréw kwadratowych
Fkkdkkkkkkkdkkdkd® setnych metra kwadratowego) +/- 1,5%, oznaczonego w
projekcie symbolem ***_ do ktorego jako pomieszczenie przynalezne przynaleze¢
bedzie komorka lokatorska oznaczona w projekcie symbolem *** o powierzchni
uzy-tkowej L m2 (************************ metr(’)w kwadratOWyCh
FhFkEkkkkkkxkxt® setnych metra kwadratowego) +/- 1,5%, usytuowana w
kondygnacji podziemnej Budynku, zwanego w niniejszej Umowie
Deweloperskiej Mieszkaniem, zgodnie ze Standardem wykonczenia lokali
mieszkalnych (z uwzglednieniem ewentualnych modyfikacji dokonanych
zgodnie z § 14 ust. 1 niniejsze] Umowy Deweloperskiej), w stanie wolnym od
jakichkolwiek obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, wraz z odpowiednim
udziatem w nieruchomosci wspolnej,---

a FEddkkdkdkkdk | kdkkdkkkdckkdkkkd®t zobowigzujg/e si¢ w terminie 1 na warunkach
okreslonych w Umowie Deweloperskiej Mieszkanie wraz z udziatem w nieruchomosci
wspolnej naby¢é, przy czym oswiadcza/ja, ze [opis stanu cywilnego i ustroju
majgtkowego Strony Nabywajqgcej). -—--

Mieszkanie nazywa si¢ w niniejszej Umowie Deweloperskiej takze Lokalem,
przy czym moze by¢ w poszczegdlnych postanowieniach niniejszej Umowy
Deweloperskiej stosowana liczba pojedyncza lub mnoga, a postanowienia dotyczace
facznie Lokali dotyczg takze kazdego z nich z osobna. -—--

Usytuowanie w Budynku Lokalu, powierzchnia poszczegdlnych pomieszczen
oraz ich uktad, okreslone sg na Rzucie kondygnacji. -—-- --

2. Z Lokalem zwigzany bedzie udziat w nieruchomos$ci wspdlnej, opisanej w
§ 1 ust. 1 niniejszej] Umowy Deweloperskiej; udzial ten bedzie odpowiadal stosunkowi
powierzchni uzytkowej Lokalu wraz z powierzchnig pomieszczenia przynaleznego, do
tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi, usytuowanych na Nieruchomosci.---- -
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3. Strona Nabywajaca wyraza zgode¢ na obcigzanie Nieruchomos$ci prawami, o
ktorych mowa w § 1 ust. 2 pkt 4 niniejszej Umowy Deweloperskie;j.

§12.
Cena i zaplata ceny

1. Cen¢ za przedmioty umowy opisane w § 11 niniejszej Umowy
Deweloperskiej, Strony ustality na tagczng kwotg **¥##skkdhdsids g (ke dokeddedsded sk
zlotych) brutto, przy czym cena ta obejmuje podatek od towaréw i1 ustug VAT
naliczony zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Strona Nabywajaca zobowiazuje si¢
zaptaci¢ te nalezno$ci w nastepujacy sposob: -- -—--

a) kwota F¥¥Ekdkikk g} (Rkkkkkkdkkdd) zostala zaplacona przez Strone
Nabywajaca Deweloperowi tytulem oplaty rezerwacyjnej w zwiazku z zawarciem
przez Strony umowy rezerwacyjnej, o ktoérej mowa w § 10 ust. 5 niniejszej Umowy
Deweloperskiej, przy czym Deweloper zobowiazuje si¢ wplaci¢ t¢ kwotg w terminie
kARl xkkx%  na  indywidualny rachunek Nabywcy otwarty dla Strony
Nabywajacej w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, o ktorym
mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu,-

b) w zwigzku z aktualnym stanem zaawansowania robdt budowalnych i
skonczonym *** etapem Zadania Inwestycyjnego, Strona Nabywajaca zobowiazuje
Slq ZaplaCié W terminie sk sk skeoskosk sk sk sk skoskoskosk kWOtQ Khhdhdhhhn Zl (************) _____________

c) Strona Nabywajaca zobowigzuje si¢ zaptaci¢ w terminie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia od Dewelopera o zakonczeniu *** etapu Zadania
Inwestycyjnego kWOt@ kkFRKIIIE £} (************), _____

(do powtdrzenia odpowiednig ilo$¢ razy w zaleznosci od ilosci etapow Zadania
Inwestycyjnego pozostalych do zakonczenia Zadania Inwestycyjnego)

na co Deweloper wyraza zgode, -——-- —-

przy czym Strony zgodnie ustalaja, Zze Strona Nabywajaca bedzie mogta realizowaé
powyzsze platnosci w wyzszych kwotach, jak tez we wczesniejszych terminach, niz
okreslone powyzej.--

2. Strony ustalaja, ze platno$ci wynikajace z Umowy Deweloperskiej beda
dokonywane na otwarty w ramach rachunku powierniczego, o ktérym mowa w § 3
niniejszej Umowy Deweloperskiej indywidualny dla Strony Nabywajacej rachunek
Nabywcy numer ¥*#**&**krkkrskrs® oraz ze za dzien zaplaty uznaje si¢ dzien, w
ktérym nalezno$ci wplyng na ten rachunek bankowy.

3. Cena wskazana w ust. 1 niniejszego paragrafu moze ulec zmianie w
przypadku gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu przekazywanego Stronie Nabywajacej
rozni¢ si¢ bedzie od powierzchni uzytkowej wskazanej w § 11 ust. 1 niniejszej Umowy
Deweloperskiej; wowczas cena Lokalu zostanie przeliczona wedlug rzeczywistej
powierzchni uzytkowej, oraz ceny ¥¥¥s#sksksksksk g} (ksksksksksiskskskki®) 75 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego i ceny ¥¥¥¥¥iskwk g} (kkkikwkkkikr) 75 |2
powierzchni uzytkowej pomieszczenia przynaleznego. Roznica migedzy powierzchnig
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projektowa, a powierzchnig powykonawcza Lokalu wynoszaca do 2% (dwa procent)
nie bedzie uwazana za nienalezyte wykonanie Umowy Deweloperskiej.

4. Strony ustalaja, ze cena wskazana w ust. 1 niniejszego paragrafu podlega
waloryzacji zgodnie ze wskaznikiem wzrostu cen towarow i1 ushug konsumpcyjnych
oglaszanym przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego za poprzedni rok
kalendarzowy — jednakze tylko co do kwot niewptaconych jeszcze Deweloperowi.
Ponadto cena ta takze moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawek podarku od
towarow 1 ustug (VAT) stosowanego w budownictwie, o kwoty wynikajace z nowych
stawek tego podatku.----- -—--

5. O zmianach cen wynikajacych z ust. 3-4 niniejszego paragrafu Deweloper
niezwlocznie powiadamia Stron¢ Nabywajacq na adres do dorgczen wskazany przez
Stron¢ Nabywajaca, wskazujac w szczegolnosci wysokos¢ wskaznika waloryzacji oraz
cze$¢ ceny podlegajaca waloryzacji 1 kwotg zwaloryzowang lub tez kwoty wynikajace z
dotychczasowych i zmienionych stawek podatku od towaréw i uslug. Roéznica ta
zostanie uwzgledniona przez Strony przy platnos$ci ostatniej raty. --- -—--

§ 13.
Terminy realizacji Umowy Deweloperskiej

1. Strony zobowigzuja si¢ zawrze¢ Umowe Przeniesienia Praw w terminie do
dnia 31 grudnia 2027 roku.

2. Strony zgodnie postanowily, ze odbior a zarazem wydanie Lokali w
posiadanie Strony Nabywajacej nastagpi w terminie do dnia 31 grudnia 2027 roku, po
zakonczeniu budowy Budynku i dopuszczeniu go przez wlasciwy organ do
uzytkowania, oraz po zaplacie calo$ci ceny, wraz z ewentualnymi odsetkami za
nieterminowe platnosci, a przed zawarciem Umowy Przeniesienia Praw. ----------—-----

3. Doktadne terminy odbioru Lokali, jak tez zawarcia Umowy Przeniesienia
Praw zostang ustalone przez Dewelopera, z uwzglednieniem termindéw, okreslonych w
§ 12 1 13 niniejszej Umowy Deweloperskiej. Deweloper zawiadomi Strone
Nabywajacgq o terminach odbioru Lokalu, jak tez zawarcia Umowy Przeniesienia
Praw, z co najmniej 14-dniowym wyprzedzeniem, na adres do dorgczen wskazany
przez Stron¢ Nabywajaca. -

§ 14.
Modyfikacje przedmiotu umowy

Deweloper na zyczenie Strony Nabywajacej moze wyrazi¢ zgod¢ na
modyfikacj¢ przedmiotu Umowy Deweloperskiej, o ile nie bedzie si¢ to wigzato ze
zmiang powierzchni uzytkowej lokalu ani z konieczno$cig zmiany pozwolenia na
budowg na podstawie ktorego realizowane jest Zadanie Inwestycyjne. Wprowadzenie
takich modyfikacji przedmiotu Umowy Deweloperskiej, w szczegdlnosci w zakresie
zmiany aranzacji wnetrza Lokalu, wykonania robot dodatkowych lub zastosowania
materiatow (urzadzen) innych, niz stosowane przez Dewelopera, wymaga zawarcia
aneksu do niniejszej] Umowy Deweloperskiej, w ktorym Strony moga w szczegdlnosci
odpowiednio zmieni¢ cene, wskazang w jej § 12 ust. 1, terminy wykonania, wskazane w
jej § 13, lub ustali¢ koszt przywrocenia Lokalu realizowanego z uwzglednieniem
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modyfikacji do stanu zgodnego z pierwotnym projektem, na wypadek odstapienia od
umowy. -—-- -

[wersja alternatywna, jesli juz na etapie podpisywania umowy deweloperskiej zostaly
przez Strony ustalone jakies zmiany w stosunku do pierwotnego projektu]

1. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze na zadanie Strony Nabywajacej, wynikajace z Jej
indywidualnych oczekiwan, Deweloper zgodzit si¢ zmodyfikowa¢ przedmiot niniejsze;j
Umowy Deweloperskiej, w stosunku do jego pierwotnie projektowanego stanu, w
nastepujacy sposob: -—-- -—--

1) sk sk sk sk sk ke sk sk sk sk sk s ke s sk sk sk sk s ke sk sk sk sk sk skokosk sk
»

2) sk sk st sk s ok ok sk sk sk sk sk sk s s sk sk ok ok sk sk sk s skoskoskoskosk ke kok
5

[zwiezly opis zmian wprowadzonych do pierwotnego projektu indywidualnie
uzgodnionych ze Stronqg Nabywajgcq na Jej igdanie — w tym rownie; opis zmian
wprowadzonych do standardu wykonczenial

Koszt zrealizowania Lokalu z uwzglednieniem powyzszych modyfikacji jest
uwzgledniony w cenie wskazanej w § 12 ust. 1 niniejszej Umowy Deweloperskiej.-----

Terminy wykonania niniejszej Umowy Deweloperskiej wskazane w jej § 13,
uwzgledniajg czas potrzebny do realizacji powyzszych modyfikacji, dotyczy to w
szczegblnosci sytuacji, gdy terminy te sg inne, niz wskazane w dorgczonym wcze$niej
Stronie Nabywajacej Prospekcie Informacyjnym.

2. Strony zgodnie ustalaja, ze w razie odstgpienia przez Dewelopera od
niniejszej Umowy Deweloperskiej na podstawie jej § 7 ust. 7 lub 8, Strona
Nabywajaca zwroci Deweloperowi koszt przywrdocenia Lokalu realizowanego z
uwzglednieniem modyfikacji opisanych w ust. 1 niniejszego paragrafu, do stanu
zgodnego z pierwotnym projektem, w kwocie *¥¥®dkkdiksidk g} (Gedkdddkhdkddkdskdkk
zlotych). Obowiazek ten jest niezalezny od obowigzku zaptaty odsetek za opdznienie w
zaplacie, jak tez obowiazku zaptaty kar umownych naliczonych przez Dewelopera na
podstawie § 8 niniejszej Umowy Deweloperskiej.

3. Wprowadzenie na zadanie Strony Nabywajacej przez Dewelopera dalszych
modyfikacji przedmiotu Umowy Deweloperskiej, w szczegdlnos$ci w zakresie zmiany
aranzacji wnetrza Lokalu, wykonania robdt dodatkowych lub zastosowania przez
Dewelopera materiatow (urzadzen) innych, niz stosowane przez Dewelopera, wymaga
zawarcia aneksu do niniejszej Umowy Deweloperskiej, w ktorym Strony moga w
szczegolnosci odpowiednio zmieni¢ ceng, wskazang w jej § 12 ust. 1, terminy
wykonania, wskazane w jej § 13, oraz ustali¢ koszt przywrocenia Lokalu
realizowanego z uwzglednieniem modyfikacji do stanu zgodnego z pierwotnym
projektem, wskazany w ust. 2 niniejszego paragrafu. -

§ 15.
Pouczenia

Notariusz poinformowat Strony o skutkach wynikajacych z art. 64 Kodeksu
cywilnego, to jest o tym, ze kazda Strona moze dochodzi¢ zawarcia Umowy
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Przeniesienia Praw na drodze sagdowej, a prawomocne orzeczenie sadu stwierdzajace
obowigzek danej osoby do ztozenia oznaczonego oswiadczenia woli, zastepuje to
o$wiadczenie.

§ 16.
Wypisy
W dacie aktu po jednym wypisie tego aktu wydaje si¢ kazdej ze Stron, a ponadto

Sadowi Rejonowemu w Goleniowie, V Wydzial Ksigg Wieczystych, a dodatkowe
wypisy mozna wydawac kazdej ze Stron bez ograniczen. -

§ 17.
Whiosek wieczystoksiegowy

Strony zadaja, aby Notariusz zgodnie z art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy z dnia
14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie, zlozylt za posrednictwem systemu
teleinformatycznego Ich wniosek skierowany do Sadu Rejonowego w Goleniowie, V
Wydziat Ksiagg Wieczystych, obejmujacy nastepujace zadanie: -—-- --

1) wpisanie w dziale III ksiegi wieczystej KW numer SZ10/00022476/6
roszczenia o wybudowanie na nieruchomosci objetej ta ksiega wieczystg
Budynku wielorodzinnego z oznaczeniem adresowym: Nowogard, ulica
Tadeusza KosSciuszki numer 17**, oraz zawarcie umowy ustanowienia
odrebnej wlasnosci 1 przeniesienia wilasno$ci znajdujacego si¢ na FE**
kondygnacji nadziemnej tego Budynku lokalu mieszkalnego o powierzchni
uzytkowej okoto ***** m? oznaczonego w projekcie symbolem *** wraz z
pomieszczeniem przynaleznym — komorka lokatorskg oznaczong symbolem **%*,
o powierzchni uzytkowej okoto *** m? w stanie wolnym od jakichkolwiek
obcigzen, praw 1 roszczen osob trzecich, wraz z odpowiednim udziatem w
nieruchomosci wspoélnej, oraz ewentualnymi innymi prawami niezbednymi do
korzystania z Lokali, na rzecz *## % kkdskdskddddsk -

Notariusz poinformowal Stawajagcych o brzmieniu art. 626* Kodeksu
postepowania cywilnego, w szczegolnosci o tym, ze w przypadku wnioskow sktadanych
przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupetienia wniosku spoczywa na stronie
czynnosci notarialne;.

§ 18.
Koszty

Koszty sporzadzenia Umowy Deweloperskiej, w tym optaty sadowe, ponosza
strony po potowie, a koszty zawarcia Umowy Przeniesienia Praw, w tym opflaty
sagdowe 1 oplaty notarialne, ponosi Strona Nabywajaca, z wyjatkiem kosztow wypisoOw
aktu przeznaczonych dla Dewelopera, ktore ponosi Deweloper. --

§ 19.
I. Naliczono nastepujace opftaty:

1) wynagrodzenie za dokonane czynnosci notarialne na podstawie
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie
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maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. z 2020 r., poz. 1473, z pdzniejszymi
zmianami):

a) w mysl § 3 1 6 tego rozporzadzenia od niniejszej umowy ---------- Fhkkdkkx gk,

b) w mysl § 12 tego rozporzadzenia za ** wypisy tego aktu na ** stronach (w

tym ** strony aktu i ** strony zatagcznikdéw) z odrgbnymi numerami Repertorium A -----
******ZL

2) od powyzszych kwot za czynno$ci notarialne podatek od towardéw i ustug
VAT na podstawie ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug

(Dz. U. 22022 1., poz. 931, z pézniejszymi zmianami) w stawce 23 % w wysokos$ci -----
******ZL

Lacznie naliczono: Sedesedekedkd )
(*******************************************************)

I1. Ponadto naliczono nastepujace opftaty:

1) optate sgdowa na podstawie ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach
sagdowych w sprawach cywilnych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1125, z pdzniejszymi
zmianami), od wnioskow wieczystoksiegowych: -—--

a) w mysl art. 43 pkt 3 tej ustawy - od wniosku o dokonanie wpisu w ksigdze
wieczystej roszczenia 150,00 z1,

2) wynagrodzenie za dokonane czynno$ci notarialne na podstawie
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. z 2020 r., poz. 1473, z p6zniejszymi
zmianami):

a) w mysl § 16 tego rozporzadzenia za wniosek wieczystoksiggowy -- *¥¥*%* z}

3) od powyzszej kwoty za czynno$¢ notarialng podatek od towardow i1 ustug VAT
na podstawie ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. z
2022 r., poz. 931, z pdZniejszymi zmianami) w stawce 23 % w wysokosci ------ whEE

Lacznie naliczono: —- *ikwk g}
(***********************************)

Optlaty sadowe oraz wynagrodzenie notariusza za zlozenie wniosku
wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem od towarow i ustug VAT naliczone
przy niniejszym akcie bedg zarejestrowane w Repertorium A pod numerem ztozonego
wniosku wieczystoksiggowego.

Naliczono lacznie kwote oplat z ust. I i II powyzej: ----------------- Rl / 8
(*************************************************************)

Powwiszeophnyphﬁne***************************************************

Czynno$¢ wolna od podatku od czynnosci cywilnoprawnych jako nie
wymieniona w ustawie z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci
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cywilnoprawnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 170, z pdzniejszymi zmianami) wsrod
czynnosci cywilnoprawnych podlegajacych podatkowi.

AKT TEN ODCZYTANO, PRZYJETO I PODPISANO



MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH

Obiekt: dziatka nr 387

Obreb Nowogard-2, [Nr 0002]
Miasto Nowogard [320404_4]
powiat goleniowski

SKALA 1:500
Uktad wspoétrzednych: ,2000”

Ustugi Geodezyjno-Kartograficzne
Tomasz Kwiatkowski

ul. 700-Lecia 17b

72-200 Nowogard

tel/fax 91 39 25 900

Tomasz Kwiatkowski
upr. nr 16714

Kierownik roboty:

Wykonano w ramach roboty geodezyjnej
WGK.6640.1448.2018

Mape do celéw projektowych sporzadzono przy wykorzystaniu

1. mapy zasadniczej w skali 1: 500 sekcje: 7b-4; 7d-2
w skali 1:1000 sekcje: 331.414.202; 331.414.204

2. danych branzowych cze$ci uzbrojenia podziemnego

3. pomiaru zieleni wysokiej i pomnikéw przyrody oraz pomiaru
innych obiektéw wskazanych przez projektanta

4. opracowanych geodezyjnie elementéw planu zagospodarowania
przestrzennego (linie rozgraniczajace linie regulacyjne, osie ulic)

| ‘W zakresie opracowania znajdujg si¢
punkty osnowy geodezyijnej nr:
Rp.52521.2.5019

podlegajace ochronie na podst. art.15, art. 48 ust. 1 pkt. 3
ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne.

Na mapie do celéw projektowych wykazano
nastepujace uzgodnione projekty sieci uzbrojenia
terenu:

188/2011 - t proj.

Granice i nr dziatek ewidencyjnych wedlug danych: STAROSTWA POWIATOWEGO

Informacje dodatkowe:

1.---- Zzakres pomiaru

2. Mapa nadaje sig do celéw projektowych w zakresie pomiaru

3. Wszystkie trwate obiekty budowlane podlegajg wytyczeniu przez
jednostke wykonawstwa geodezyjnego

4. Nie wyklucza sie istnienia w terenie réwniez uzbrojenia,
o0 ktérym brak byto informacji branzowych i nie zostato
odnalezione w czasie inwentaryzacji geodezyjnej

5. Typ i zawarto$¢ nosnika : ptyta CD z plikami : *dxf- wersja
elektroniczna

6. Mapa zgodna z przepisami par. 79 ust. 5 Rozporzadzenia MSWIA
z dnia 9.11.2011r. (Dz.U.Nr 263, poz.1572) nadaje sie do
projektowania budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 4.0 m
od granicy nieruchomosci.

7. Nie wykonano czynnosci okreslonych w par. 80 ust. 4
Rozporzadzenia MSWiA z dnia 9.11.2011r. (Dz.U.Nr 263, poz.

Uzbrojenie opracowano na podstawie:
1. Danych branzowych - z literg B
2. Posredniego ustalenia przebiegu aparaturg elektromagnetyczng -
z literg A
3. Bezposrednich pomiaréw powykonawczych — bez litery
W zwigzku z tym w czesciach 1 2 nie gwarantuje si¢ kompletnosci,
a doktadno$¢ potozenia uzbrojenia na mapie moze by¢ nizsza od doktadnosci
kartometrycznej mapy.

Rejestracja:

Aktualnos¢ mapy do celow projektowych
na dzien: 14.08.2018r.
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PROJEKTOWANE MIEJSCA POSTOJOWE - ISTNIEJACE
MIEJSCA POSTOJOWE W BUDOWIE
PROJEKTOWANE MIEJSCA POSTOJOWE DLA OSOB NIEPEENOSPRAWNYCH
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STANDARD PRAC WYKONCZENIOWYCH W CZESCI WSPOLNEJ W
BUDYNKACH PRZY UL. T. KOSCIUSZKI 17 h oraz 17 i TERENIE WOKOL NICH,
STANOWIACYM CZESC WSPOLNA NIERUCHOMOSCI NA DZIALCE 387
OBREB 2m. NOWOGARD

A. PIWNICE
e Sciany piwnic surowe (bez tykow) malowane 1x mlekiem wapiennym z emulsja,
e stropy — surowe (bez tykow) malowane 1x mlekiem wapiennym z emulsja,
e posadzki — betonowe,
e komorki lokatorskie - drzwi stalowe azurowe,
e pomieszczenia gospodarcze — drzwi stalowe.
e instalacje — o§wietleniowa.

B. KLATKI SCHODOWE

okna PCV,

biegi i1 spoczniki — ptytki gres,

$ciany — tynk cementowy,

malowanie — do wys. 1,60 m lamperia, powyzej farba emulsyjna,
balustrada — stalowa malowana,

instalacje — o§wietlenie,

drzwi z zewnatrz — aluminiowe lub PCV,

drzwi klatkowe do piwnic — stalowe,

drzwi do lokali mieszkalnych — stalowe antywtamaniowe,
zabudowa wnek pod opomiarowanie mediow — z tworzywa sztucznego,
zamykane,

liczniki elektryczne w piwnicy,

e liczniki wody, c.w.u., c.o0. na kazdej kondygnacji,

e klatki schodowe wyposazone w skrzynki pocztowe.

C. ELEWACJA I ELEMENTY ZEWNETRZNE

e clewacja — docieplenie styropianem gr. 20 cm, tynk mineralny malowany,
podokienniki — blacha powlekana,
balustrady balkonéw — szklane ramie stalowej,
rynny i rury spustowe systemowe ocynkowane,
cokot — mozaika lub wykonczenie ,,gtadkie” malowanie farba elewacyjna,
opaska wokoét budynku — z grysu kamiennego lub betonowa.

D. ZAGOSPODAROWANIE

dostep do klatki schodowej odbywac si¢ bedzie z ciggu pieszego,
e ciagi piesze (chodniki) — kostka polbrukowa gr. 6cm,

e drogi wewngtrzne — kostka polbrukowa gr. 8cm,

e parkingi — z ptyt betonowych azurowych,
([ ]
([ ]

teren ogrodzony ze szlabanami przy wjezdzie,
miejsca niezabudowane - trawa, krzewy, drzewa.

Dla elementow nie ujetych wyzej obowigzujq rozwigzania materiatowe podane w
projekcie budowlanym wykonawczym.



STANDARD WYKONCZENIA LOKALI MIESZKALNYCH W BUDYNKACH PRZY
UL. T. KOSCIUSZKI 17 g, h, i NA DZIALCE 387 OBREB 2 m. NOWOGARD

A. ROBOTY WYKONCZENIOWE WEWNETRZNE

posadzki — betonowe na warstwie akustycznej ze styropianu gr. 5 cm,
$ciany 1 sufity — tynki gipsowe maszynowe,

drzwi wejsciowe do lokali stalowe antywtamaniowe.

stolarka okienna i drzwi balkonowe — PCV, szyba wsp. K=0,9 W/m’K,
parapety okienne wewngtrzne z ptyty widrowej laminowane;.

$ciany i sufity gruntowane.

B. WYPOSAZENIE LOKALI MIESZKALNYCH W INSTALACJE

instalacja centralnego ogrzewania — kompletna,

instalacja wodociggowa 1 sanitarna zakonczona podej$ciami pod ,,bialy montaz”,
instalacja wentylacyjna grawitacyjna,

instalacja elektryczna oswietleniowa bez osprzgtu

instalacja gniazd wtykowych.

instalacja telewizyjna bez odbiornikow,

instalacja sieci internetowej doprowadzona do lokalu,

instalacja domofonowa — kompletna,

instalacja telefoniczna — bez odbiornikow.

Dla elementow nie ujetych wyzej obowigzujq rozwigzania materiatowe podane w
projekcie budowlanym wykonawczym.



